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ABSTRAK 
 
Febriani Safitri (1302025067). Pengaruh Pajak Bumi dan Bangunan (PBB), BEA 
Perolehan Hak Atas Tanah dan Bangunan (BPHTB) dan Pendapatan Asli Daerah 
(PAD) Terhadap Kemandirian Keuangan Daerah. Skripsi.Program Strata Satu Program 
Studi Akuntansi. Fakultas Ekonomi dan Bisnis Universitas Muhammadiyah Prof. DR. 
HAMKA. 2020. Jakarta. 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui pengaruh PBB, BPHTB dan PAD 
terhadap kemandirian keuangan daerah baik secara parsial maupun secara simultan, 
untuk mengetahui hubungan PAD dalam memoderasi PBB terhadap kemandirian 
keuangan daerah. 

Variabel yang digunakan dalam penelitian ini adalah “PBB, BPHTB dan PAD” 

sebagai variabel independen dan “Kemandirian Keuangan Daerah” sebagai variabel 

dependen. Pengambilan sampel dalam penelitian ini mengunakan purposive sampling 
yaitu penetapan sampel berdasarkan kriteria tertentu, maka sampel yang digunakan 
adalah 6 (enam) kabupaten/kota di Pulau Jawa diantaranya adalah Kota Pekalongan, 
Kota Yogyakarta, Kabupaten Demak, Kabupaten Klaten, Kabupaten Ponorogo, dan 
Kabupaten Jember. Teknis analisis data yang digunakan adalah Analisis Regresi Linier 
Berganda dengan menggunakan SPSS 23 . 

Hasil dari penelitian ini menunjukan bahwa baik secara parsial PBB berpengaruh 
terhadap kemandirian keuangan daerah ditunjukkan dengan nilai thitung 0,039 < ttabel 2,024 
(0,000 > 0,05) dan BPHTB terhadap kemandirian keuangan daerah menunjukkan nilai 
thitung 5,026 > ttabel 2,024 (0,969 < 0,05) serta PAD terhadap 

kemandirian keuangan daerah dengan nilai thitung 2,572 > ttabel 2,024 (0,014 < 0,05). 
Secara simultan PBB, BPHTB dan PAD berpengaruh terhadap kemandirian keuangan 
daerah ditunjukkan nilai Fhitung 21,907 dan nilai Ftabel 2,910 (0,000<0,05).Dan nilai 
Adjusted R Square sebesar 60,5% berarti KKD dijelaskan oleh PBB, BPHTB dan PAD 
sedangkan sisanya 39,5% dijelaskan oleh faktor lain yang tidak diteliti oleh peneliti 
seperti retribusi daerah, hasil pengelolaan kekayaan daerah yang dipisahkan, dan lain-
lain PAD yang sah serta dana perimbangan. 

Dari hasil penelitian ini penulis memberikan beberapa saran untuk penelitian 
lebih lanjut yaitu pada penelitian selanjutnya diharapkan dapat menambahkan variabel-
variabel lain yang dapat mempengaruhi kemandirian keuangan daerah. 

 
 

Kata Kunci  : Pajak Bumi dan Bangunan (PBB), Bea Perolehan Hak Atas 
Tanahdan Bangunan (BPHTB), Pendapatan Asli Daerah (PAD), 
dan Kemandirian Keuangan Daerah. 
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ABSTRACT 
 
 
Febriani Safitri (1302025067). The Effect of Land and Building TAX (PBB), Fees 
For the Acquisition of Land and Building Rights (BPHTB), and the Regional 
Original Income (PAD) on Regional Financial Independence. Thesis. Program 
Strata One Accounting Study Program. Faculty of Economics and Business Universitas 
Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA. 2020. Jakarta. 

This study aims to determine the effect of PBB, BPHTB and PAD on the 
regional financial independence either partially or simultaneously, to know the 
relationship of PAD in moderating the PBB to the regional financial 
independence, to know the relationship of PAD in moderating BPHTB to the 
regional financial independence. 

The variables used in this research are "PBB, BPHTB AND PAD" as 
independent variables and "Local Financial Independence" as dependent variable 
Sampling in this study using purposive sampling is the determination of the 
sample based on certain criteria, then the samples used are 6 (six) districts / cities 
in Java Island such as Pekalongan City, Yogyakarta City, Demak Regency, Klaten 
Regency, Ponorogo Regency and Jember Regency. Technical analysis of data 
used is Multiple Linear Regression Analysis using SPSS 23. 

The results of this study show that both the partial PBB effect on the regional 
financial independence is indicated by the value tcount 0,039 < ttable 2,,024 (0,000 < 
0,05) and BPHTB to the regional financial independence shows tcount 2,572> 
ttabel2.024 (0,014 <0,05) and PAD to the regional financial independence with the 
value of tcount 4.049> ttable 2.039 (0.000 <0.05). Simultaneously the PBB, BPHTB 
and PAD have an effect on the regional financial independence is shown Fcount of 
21,907 and Ftabel 2,910 (0,000 <0,05). And the value of Adjusted R Square of 60,5% 
means KKD explained by the PBB, BPHTB and PAD while the remaining 39,5% is 
explained by other factors not investigated by researchers such as retribution, the 
result of separated regional wealth management, and other PAD legitimate and 
balance funds. 

From the results of this study the authors provide some suggestions for 
further research that is on the next research is expected to add other variables that 
can affect the regional financial independence. 
 
 
Keywords: Land and Building Tax, Acquisition of Land and Building Rights, 
Local Government Revenue, Regional Financial Independence 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

Kota Batu sebagai daerah otonom yang merupakan salah satu Kota di Provinsi Jawa 

Timur dengan realisasi Pendapatan Asli Daerah terbesar ke-2 setelah Surabaya.Di Kota 

batu ini yang bertanggung jawab atas upaya peningkatan PAD yaitu Dinas Pendapatan. 

Dilihat dari perkembangan realisasi PAD tahun 2008-2012 tiap tahun meningkat 

walaupun pada tahun 2010 presentasenya menurun. Masalah yang dihadapi Dinas 

Pendapatan Kota Batu yaitu besarnya PAD yang tidak lebih besar dari dana 

perimbangan dari pusat. Ini membuat pemerintah Kota Batu menjadi kurang optimal 

dalam menjalani kemandirian fiskal daerahnya. 

Salah satu alasan diberlakukannya otonomi daerah adalah agar pembangunan di 

daerah berjalan seiring dengan pembangunan di pusat.Hal ini merupakan bentuk 

koreksi atas pelaksanaan pembangunan ekonomi yang selama ini menitikberatkan 

pembangunan di pusat dan kurang memperhatikan perkembangan pembangunan 

daerah.Dengan kebijakan yang terpusat ini menyebabkan terjadinya ketidakseimbangan 

pelaksanaan pembangunan di pusat dan daerah.Akibatnya hampir seluruh potensi 

ekonomi di daerah ditarik ke pusat sehingga daerah tidak mampu berkembang secara 

mamadai. 

Otonomi daerah memiliki tujuan untuk mewujudkan kemandirian daerah 

sehingga daerah bebas untuk mengatur dirinya tanpa ada campur tangan pemerintah 

pusat guna untuk memperbaiki kekeliruan selama ini dengan caramemberikan peluang 

kepada daerah untuk mendapatkan dana lebih besar dan kebebasan untuk mengelolanya 

sendiri. 

Pengaruh Pajak Bumi..., Febriani Safitri, FEB, 2020



2 
 

 
 

Undang-Undang tentang pemerintahan daerah yang paling baru dan berlaku saat 

ini ialah Undang-Undang No. 9 tahun 2015.Keberadaan Undang-Undang ini tidak 

lepas dari adanya pengaruh dari perubahan aturan mengenai pemilihan kepala daerah. 

Penyerahan kewenangan daerah juga diikuti dengan penyerahan sumber-sumber 

pembiayaan yang sebelumnya masih dipegang oleh pemerintah pusat.Dengan demikian 

pemerintah daerahmampu untuk melaksanakan segala urusan pemerintahannya sendiri 

karena sumber-sumber pembiayaan sudah diserahkan kepada pemerintah 

daerah.Sehingga pemerintah daerah diharapkan mampu menggali dan mengoptimalkan 

potensi keuangan lokal, khususnya Pendapatan Asli Daerah (PAD).Apabila mekanisme 

tersebut sudah terwujud maka cita-cita kemandirian daerah dapat direalisasikan. 

Berdasarkan pemikiran dan latar belakang masalah yang telahdiuraikan di atas, 

maka Penulis mengambil judul “Pengaruh Pajak Bumi dan Bangunan (PBB), Bea 

Perolehan Hak Atas Tanah dan Bangunan (BPHTB) dan Pendapatan Asli 

Daerah (PAD) terhadap Kemandirian Keuangan Daerahdi Pulau Jawa”. 

 
1.2 Permasalahan 

1.2.1 Identifikasi Masalah 

Berdasarkan uraian di atas maka identifikasi masalah dalam penelitian ini adalah: 

1. Apakah Pajak Bumi dan Banguanan berpengaruh terhadap kemandirian keuangan 

daerah? 

2. Apakah Bea Perolehan Hak atas Tanah dan Banguananberpengaruh terhadap 

kemandirian keuangan daerah? 

3. Apakah Pendapatan Asli Daerah berpengaruh terhadap kemandirian keuangan 

daerah?  
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4. Apakah Pajak Bumi dan Bangunan,Bea Perolehan Hak Atas Tanah dan 

Banguanandan Pendapatan Asli Daerah secara simultan berpengaruh terhadap 

kemandirian keuangan daerah? 

1.2.2 Pembatasan Masalah 

Agar penelitian ini dapat dilakukan lebih  fokus dan mendalam maka penulis 

memandang permasalahan penelitian yang diangkat perlu dibatasi variabelnya. Oleh 

sebab itu penulis hanya membatasi tentang pajak bumi dan bangunan, bea perolehan 

hak atas tanah dan bangunan dan pendapatan asli daerah terhadap kemandirian 

keuangan daerah. 

1.2.3 Perumusan Masalah  

Masalah yang diteliti dapat dirumuskan sebagai berikut : 

“Apakah Pajak Bumi dan Bangunan, Bea Perolehan Hak atas Tanah dan Bangunan dan 

Pendapatan Asli Daerah berpengaruh terhadap kemandirian ke=uangan daerah?”. 

 
1.3 Tujuan Penelitian 

Berdasarkan pada perumusan masalah di atas, maka penelitian ini bertujuan 

untuk: 

1. Dapat mengetahui pengaruh Pajak Bumi dan Bangunan dengan kemandirian 

keuangan daerah. 

2. Dapat mengetahui pengaruh Bea Perolehan Hak atas Tanah dan Bangunan 

dengan kemandirian keuangan daerah. 

3. Dapat mengetahui pengaruh Pendapatan Asli Daerah dengan kemandirian 

keuangan daerah. 
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4. Dapat mengetahui pengaruh Pajak Bumi dan Bangunan,Bea Perolehan Hak 

atas Tanah dan Bangunan dan Pendapatan Asli Daerah dengan kemandirian 

keuangan daerah. 

 
1.4 Manfaat Penelitian 

Adapun manfaat dalam penelitian ini adalah : 

1. Manfaat Terhadap Kepentingan Dunia Akademik 

1) Dengan mengetahui bagaimana pengaruh penerimaan Pajak Bumi dan 

Bangunan, Bea Perolehan Hak atas Tanah dan Bangunan dan Pendapatan 

Asli Daerahterhadap kemandirian keuangan daerahdiharapkan dapat 

memperkaya pengetahuan tentang pajak daerah dan keuangan daerah. 

2) Dapat dijadikan informasi tambahan bagi pembaca untuk menambah 

referensi bagi penelitiannya baik yang akan maupun yang sedang 

melakukan penelitian tersebut. 

2. Manfaat Terhadap Dunia Praktis 

Dalam penelitian ini, diharapkan dapat dijadikan pertimbangan oleh para 

pembuat kebijakan pada pemerintahan daerah agar dapat menggali sumber–

sumber penerimaan baru bagi Pendapatan Asli Daerah (PAD) sehinga 

mengurangi ketergantungan pemerintah daerah terhadap pemerintah pusat. 
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