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ABSTRAKSI 

 

 

Sekar Rini (1302025163) 

PENGARUH PENERIMAAN PBB DAN BPHTB TERHADAP 

PENDAPATAN ASLI DAERAH (PAD) DI KOTA TANGERANG. 

Skripsi.  Program  Strata  Satu  Program  Studi  Akuntansi.  Fakultas  Ekonomi  

dan Bisnis Universitas Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA. 2017. Jakarta. 

Kata Kunci : Pajak Bumi dan Bangunan, Bea Perolehan Hak atas Tanah dan 

Bangunan, dan Pendapatan Asli Daerah 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui pengaruh penerimaan pajak bumi dan 

bangunan dan bea perolehan hak atas tanah dan bangunan terhadap pendapatan 

asli daerah baik secara parsial ataupun secara simultan pada Kota Tangerang.              

Teknis analisis data yang digunakan adalah Analisis Regresi Linear Berganda 

dengan menggunakan SPSS 20. 

       Hasil pengujian ini menunjukkan bahwa secara Parsial, variabel Pajak Bumi 

dan Bangunan berpengaruh terhadap Pendapatan Asli Daerah yang menunjukkan 

nilai thitung (9,981) > ttabel (1,672) dengan tingkat signifikansi 0,000 < 0,05. 

Sedangkan variabel Bea Perolehan Hak atas Tanah dan Bangunan menunjukkan 

nilai thitung (10,180) > ttabel (1,672) dengan tingkat signifikansi 0,000 < 0,05 yang 

berarti secara parsial Bea Perolehan Hak atas Tanah dan Bangunan berpengaruh 

terhadap Pendapatan Asli Daerah. 

       Secara simultan diketahui bahwa nilai uji F hitung untuk PBB dan BPHTB  di 

Kota Tangerang lebih besar dari F tabelnya yaitu Fhitung (107,024) > Ftabel (3,16). 

Pada tingkat nilai signifikansi 0.000 < 0.05 maka Ho ditolak. Dengan demikian 

dapat disimpulkan bahwa seluruh variabel independen (PBB dan BPHTB) secara 

simultan berpengaruh signifikan terhadap variabel dependen (Pendapatan Asli 

Daerah). 
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ABSTRACT 

 

 

Sekar Rini (1302025163) 

THE EFFECT OF UN REVENUE AND BPHTB ON THE ORIGINAL 

ORIGINAL REVENUE (PAD) IN TANGERANG CITY. 

 

Thesis. Program Strata One Accounting Study Program. Faculty of Economics 

and Business Universitas Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA. 2017. Jakarta. 

Keywords: Land and Building Tax, Land Acquisition Rights of Land and Building, 

and Local Original Income 

 

This study aims to determine the effect of tax revenues of earth and buildings and 

the duty of acquiring rights to land and buildings to the original revenue area 

either partially or simultaneously in Tangerang City. Technical analysis of data 

used is Multiple Linear Regression Analysis using SPSS 20. 

       The results of this test indicate that partially, the variable of Land and 

Building Tax has an effect on Local Original Revenue which shows tcount 

(9,981)> ttable (1,672) with significance level 0,000 <0,05. While the variable of 

Acquisition of Land and Building Rights shows tcount (10,180)> ttable (1,672) 

with significance level 0,000 <0,05 which means partially Customs Acquisition of 

Land and Building Rights has an effect on Local Original Income. 

       Simultaneously it is known that the test value of F arithmetic for PBB and 

BPHTB in Tangerang City is bigger than F table that is Fcount (107,024)> Ftable 

(3,16). At a significance level of 0.000 <0.05 then Ho is rejected. Thus it can be 

concluded that all independent variables (PBB and BPHTB) simultaneously have 

a significant effect on the dependent variable (Local Revenue). 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

Pajak merupakan salah satu sektor penting yang menjadi sumber penerimaan 

pemerintah daerah yang digunakan untuk membiayai pembangunan di daerah 

yang bertujuan untuk dapat membiayai dan memajukan daerah dengan kebijakan 

pada pengoptimalisasian penerimaan pajak, di mana setiap orang wajib membayar 

pajak sesuai dengan kewajibannya. Salah satu Pendapatan Asli Daerah yaitu 

berasal dari Pajak Daerah. Untuk itulah pemerintahan terus berupaya menggali 

setiap potensi yang bisa digunakan untuk meningkatan dan mengoptimalkan 

penerimaan daerah.  

       Pendapatan Asli Daerah (PAD) merupakan pendapatan daerah yang 

bersumber dari hasil pajak daerah, retribusi daerah, pengelolaan kekayaan daerah 

dan lain-lain. Penyediaan pembiayaan dari pendapatan asli daerah dilakukan 

melalui peningkatan kinerja pemungutan, penyempurnaan, dan penambahan jenis 

retribusi, pajak daerah dan sumber pendapatan lainnya. Sehingga Pendapatan Asli 

Daerah (PAD) menjadi sangat penting karena berperan sebagai sumber 

pembiayaan dan sebagai tolak ukur dalam pelaksanaan otonomi daerah. 

       Era desentralisasi dan otonomi daerah menjadi tantangan bagi setiap daerah 

untuk memanfaatkan peluang kewenangan yang diperoleh, serta tantangan untuk 

menggali potensi daerah yang dimiliki guna mendukung kemampuan keuangan 

daerah sebagai modal pembiayaan dan penyelenggaraan pemerintah di daerah. 
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Untuk itu, perlu dilakukan strategi untuk meningkatkan Pendapatan Asli Daerah 

(Abdul Thalib Yunus:2010). 

       Undang-Undang Pajak Daerah semula Undang-Undang Nomor 18 Tahun 

1997 tentang Pajak Daerah sebagaimana telah diubah dengan Undang-Undang 

Nomor 34 Tahun 2000 dan kemudian diganti dengan Undang-Undang Nomor 28 

Tahun 2009. Jenis-jenis pajak Kabupaten/Kota menurut Undang-Undang Nomor 

28 Tahun 2009 Tentang Pajak Daerah Dan Retribusi Daerah adalah: 

1. Pajak Hotel 

2. Pajak Restoran 

3. Pajak Hiburan 

4. Pajak Reklame 

5. Pajak Penerangan Jalan 

6. Pajak Parkir 

7. Pajak Mineral Bukan Logam dan Batuan 

8. Pajak Air Tanah 

9. Pajak Sarang Burung Walet 

10. PBB Pedesaan & Perkotaan 

11. Bea Perolehan Hak Atas Tanah dan Bangunan 

Sistem pemungutan pajak telah mengalami perubahan yang cukup signifikan yaitu 

perubahan dari official assessment system menjadi self assessment system. Dalam 
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self assessment system, Wajib Pajak diberi kepercayaan untuk menghitung, 

memperhitungkan, menyetor, dan melaporkan sendiri kewajiban pajaknya, 

sehingga melalui sistem administrasi perpajakan ini diharapkan dapat 

dilaksanakan dengan rapi, terkendali, sederhana dan mudah dipahami oleh 

masyarakat. Sistem ini menaruh kepercayaan penuh kepada Wajib Pajak untuk 

menjalankan kewajiban-kewajiban perpajakannya. Hal tersebut tentu meletakkan 

tanggung jawab yang lebih besar kepada Wajib Pajak untuk melaksanakan 

kepercayaan tersebut dengan sebaik-baiknya. Oleh sebab itu, pemerintah terus 

memberikan pengertian kepada masyarakat tentang betapa pentingnya kesadaran 

dan pemahaman mengenai pajak bagi kelangsungan pembangunan nasional dan 

pembiayaan negara. Apabila masyarakat mengerti tentang manfaat dan fungsi dari 

pajak maka tentu masyarakat sadar akan pajak (tax counciouness) dan tidak akan 

lagi dijumpai Wajib Pajak yang tidak melaksanakan kewajiban perpajakannya 

sehingga akan berdampak pada perkembangan pendapatan asli daerah. 

Tabel 1 

Perkembangan Pendapatan Asli Daerah Periode Tahun 2012-2016 

Tahun Target PAD Penerimaan PAD 

2016 1.441.101.841.668 1.590.080.330.000 

2015 1.290.411.582.374 1.503.432.015.914 

2014 1.156.097.821.081 1.258.738.853.834 

2013 653.182.027.244 815.733.560.156 

2012 461.383.233.872,66 631.519.353.723 

Sumber: Badan Pendapatan Daerah Kota Tangerang 
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Secara sekilas kita dapat melihat secara keseluruhan adanya fenomena 

meningkatnya penerimaan PAD di Kota Tangerang selama kurun waktu tahun 

2012–2016 yang terus mengalami kenaikan dan melampaui dari target yang telah 

ditetapkan. Kenaikan PAD tidak saja dari sisi target tetapi juga dari sisi realisasi 

penerimaan. Kenaikan realisasi PAD pada tahun 2013 adalah sebesar 29,17% dari 

tahun sebelumnya, pada realisasi tahun 2014 kenaikannya mencapai sebesar 

54,30%, pada tahun 2015 sebesar 19,43%, dan realisasi tahun 2016 kenaikannya 

sebesar 5,76%. Bila dilihat dari pergerakannya penerimaan PAD pada kota 

Tangerang memiliki pertumbuhan yang positif karna dari tahun ke tahun 

mengalami kenaikan pada penerimaan. Pertumbuhan PAD yang positif di Kota 

Tangerang tidak terlepas dari kontribusi pajak yang ada di dalamnya. 

Dilansir dari Bisnis.com, TANGERANG— Dinas Pendapatan Kota Tangerang 

menyatakan tingginya tingkat pembangunan gedung di Kota Tangerang 

menjadikan Pajak Bumi dan Bangunan berkontribusi paling tinggi dalam 

pendapatan asli daerah (PAD). Aan Mochamad Ikbal, Sekretaris DPKAD Kota 

Tangerang mengatakan kontribusi PBB terhadap PAD Kota Tangerang pada 2014 

menjadi yang terbesar dengan nilai target Rp290 miliar, kemudian disusul oleh 

Bea Perolehan Hak atas Tanah dan Bangunan (BHPTB) senilai Rp265 miliar. 

Setiap pembangunan gedung baru, ujarnya, sebisa mungkin langsung dikenakan 

surat wajib pajak, terutama pada kawasan-kawasan perbatasan. Fokus pencarian 

objek pendapatan baru pada daerah perbatasan dilakukan karena batas wilayah 

antara kabupaten/kota di Tangerang masih belum jelas. 
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       Kota Tangerang merupakan salah satu kota di Provinsi Banten yang letaknya 

sangat strategis dengan adanya bandar udara Soekarno Hatta maka Kota 

Tangerang masuk kedalam jalur transit untuk menjangkau ke daerah – daerah lain 

yang berpotensi untuk menjadi lahan investasi atau membuka usaha dan hal 

tersebut berdampak baik terhadap Pendapatan Asli Daerah.        

       Hal ini didukung dengan penelitian sebelumnya yang telah dilakukan oleh 

Agustriani (2014) yang membuktikan bahwa PBB dan BPHTB berpengaruh 

signifikan terhadap Pendapatan Asli Daerah. Namun, hasil yang berbeda diperoleh 

dalam penelitian Nailatun (2015) yang menunjukkan bahwa PBB secara parsial 

tidak mempunyai pengaruh signifikan terhadap pendapatan asli daerah sedangkan 

untuk BPHTB mempunyai pengaruh terhadap pendapatan asli daerah.  

       Berdasarkan latar belakang masalah yang diuraikan tersebut, maka penulis 

tertarik untuk melakukan penelitian lebih lanjut dengan judul “Pengaruh 

Penerimaan PBB dan BPHTB Terhadap Pendapatan Asli Daerah (PAD) Di 

Kota Tangerang”. 

1.2 Permasalahan 

1.2.1. Identifikasi Masalah 

      Berdasarkan latar belakang yang telah diuraikan, maka identifikasi masalah 

yang akan dibahas dalam penelitian ini adalah:  

1. Apakah Pajak PBB mempunyai pengaruh yang signifikan terhadap 

peningkatan pendapatan asli daerah di Kota Tangerang? 

2. Apakah BPHTB mempunyai pengaruh yang signifikan terhadap peningkatan 

pendapatan asli daerah di Kota Tangerang? 
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3. Apakah Pajak PBB dan BPHTB mempunyai pengaruh yang signifikan 

terhadap peningkatan pendapatan asli daerah di Kota Tangerang? 

1.2.2. Pembatasan Masalah 

       Dari identifikasi masalah di atas maka penulis membatasi permasalahan yang 

akan dibahas yaitu PBB dan BPHTB terhadap pendapatan asli daerah di Kota 

Tangerang untuk tahun 2012-2016. 

1.2.3. Perumusan Masalah 

       Berdasarkan latar belakang yang telah diuraikan, maka rumusan masalah 

yang akan dibahas dalam penelitian ini yaitu ―Apakah PBB dan BPHTB 

mempunyai pengaruh yang signifikan terhadap pendapatan asli daerah di Kota 

Tangerang?‖. 

1.3 Tujuan Penelitian 

       Berdasarkan latar belakang dan rumusan penelitian, maka tujuan penelitian 

ini adalah:  

1. Untuk mengetahui seberapa besar pengaruh PBB terhadap pendapatan asli 

daerah di Kota Tangerang. 

2. Untuk mengetahui seberapa besar pengaruh BPHTB terhadap pendapatan asli 

daerah di Kota Tangerang. 

3. Untuk mengetahui seberapa besar pengaruh PBB dan BPHTB terhadap 

pendapatan asli daerah di Kota Tangerang. 

1.4 Manfaat Penelitian 

Penelitian merupakan suatu kesempatan yang sangat berharga untuk 

mengaplikasikan teori-teori yang diperoleh penulis selama kuliah di Universitas 
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Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA dan juga dapat memberikan manfaat untuk 

berbagai pihak antara lain : 

1. Bagi Penulis 

Diharapkan penelitian ini dapat memperluas pengetahuan dan wawasan 

peneliti tentang pajak daerah, khususnya pada PBB dan BPHTB. 

2. Bagi Akademik 

Hasil penelitian ini diharapkan dapat digunakan sebagai salah satu bahan 

referensi dalam penelitian selanjutnya serta informasi yang dibutuhkan bagi 

dunia akademik dan dapat menambah pengetahuan tentang bagaimana 

mengoptimalisasikan pajak daerah secara efektif dan efisien dalam rangka 

meningkatkan Pendapatan Asli Daerah. 

3. Bagi Pembaca dan Masyarakat Luas 

1) Memberikan gambaran mengenai pengaruh PBB dan BPHTB terhadap 

pendapatan asli daerah di Kota Tangerang. 

2) Sebagai referensi dan bahan masukan yang diharapkan dapat bermanfaat 

bagi penelitian selanjutnya. 
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