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ABSTRAKSI

EKA FERIANA (1702025250)
“PENGARUH PROFITABILITAS, LIKUIDITAS DAN LEVERAGE

TERHADAP FINANCIAL DISTRESS PADA PERUSHAAN PROPERT]I DI
INDONESIA”.

Skripsi. Program Sarjana Program Studi Manajemen. Fakultas Ekonomi dan
Bisnis Universitas Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA. 2021. Jakarta.

Kata Kunci : Proitabilitas,Likuiditas, Leverage, Financial distress

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui Profitabilitas, Likuiditas dan Leverage
terhadap Financial Distress pada perusahaan properti di Indonesia yang terdaftar
di Bursa Efek Indonesia (BEI) tahun 2016-2020.

Penelitian ini menggunakan metode eksplanasi dengan variabel yang diteliti
Proitabilitas, Likuiditas, Leverage sebagai variabel independen dan variabel
Financial Distress sebagai variabel dependen. Populasi dalam penelitian ini
adalah perusahaan properti yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) tahun
2016-2020 dan teknik pengambilan sampel yang digunakan adalah metode
purposive sampling. Data yang digunakan adalah data sekunder berupa laporan
tahunan (annual reports) serta dilengkapi dengan sumber data pustaka lainnya.
Teknik pengolahan yang digunakan adalah analisis deskriptif, analisis regresi
linear berganda, uji asumsi klasik (uji normalitas, uji multikolinearitas, uji
heterokedastis, dan uji autokorelasi), uji koefisien determinasi, dan uji hipotesis.

Hasil penelitian menunjukkan bahwa secara parsial profitabilitas berpengaruh
positif terhadap financial distress dengan hasil signifikansi 0.000 < 0.05 dan nilai
thitung Sebesar 4.824219 > twnel 2.03951, Likuiditas berpengaruh positif terhadap
financial distress dengan hasil signifikansi sebesar 0,00 > 0,05 dan nilai thitng
11.38728 < trner 2.03951. Leverage tidak berpengaruh terhadap financial distress
dengan hasil signifikansi sebesar 0.9073 < 0,05 dan nilai thitung 0.117416 < ttabel
2.03951.

Hasil penelitian menunjukkan bahwa secara simultan profitabilitas, likuiditas
dan leveage secara bersama-sama berpengaruh signifikan terhadap financial
distress dengan nilai Fhitung = 44.46725 > Fapel (3;31) = 2.91 dengan nilai probabilitas F
statistiknya sebesar 0.000 < 0.05. Selain itu, besarnya nilai Adjusted R dalam penelitian
ini sebesar 81,14% yang artinya mampu menjelaskan variabel Financial Distress dimana
sisanya 18,86%

Bagi penelitian selanjutnya diharapkan dapat menambahkan variabel
independen lainnya, menambahkan tahun pengamatan, dan menggunakan sampel
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perusahaan yang lebih banyak sehingga memungkinkan hasilnya lebih baik dari
penelitian ini dan memperoleh hasil yang lebih maksimal.
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ABSTRACT

EKA FEBRIANA (1702025250)
“THE EFFECT OF PROFITABILITY, LIQUIDITY AND LEVERAGE ON
FINANCIAL DISTRESS ON PROPERTY COMPANIES IN INDONESIA”.

Thesis. Bachelor Degree Program of Management Study. Faculty of Economics
and Business, University of Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA. 2021. Jakarta.

Keywords: Profitability, Liquidity, Leverage, Financial distress

This study aims to determine Profitability, Liquidity and Leverage on
Financial Distress on property companies in Indonesia listed on the Indonesia
Stock Exchange (IDX) in 2016-2020.

This study uses the method of explanation with the variables studied are
Profitability, Liquidity, Leverage as the independent variable and Financial
Distress as the dependent variable. The population in this study is the property of
companies listed on the Indonesia Stock Exchange (IDX) in 2016-2020 and the
sampling technique used is the purposive sampling method. The data used is
secondary data in the form of an annual report and is equipped with other library
data sources. The processing technique used is descriptive analysis, multiple
linear regression analysis, classical assumption test (normality test,
multicollinearity test, heteroscedasticity test, and autocorrelation test), coefficient
of determination test, and hypothesis testing.

The results showed that partially profitability had a positive effect on
financial difficulties with a significance result of 0.000 < 0.05 and a t value of
4.824219 > t table 2.03951. Liquidity had a positive effect on financial difficulties
with a significance result of 0.00 > 0.05 and a value of 0.00 > 0.05. tcount
11,38728 < ttable 2,03951. Leverage has no effect on financial distress with a
significance result of 0.9073 <0.05 and a tcount of 0.117416 < ttable 2.03951.

The results show that simultaneously profitability, liquidity and leverage have
a significant effect on financial difficulties with a value of Fcount = 44,46725 >
Ftable (3;31) = 2.91 with a probability value of F statistic of 0.000 <0.05. In
addition, the value of Adjusted R in this study is 81.14%, which means that it is
able to explain the Financial Distress variable where the remaining 18.86%

For further research, it is expected to add other independent variables, add
years of observations, and use a larger sample of companies so as to allow better
results from this research and obtain maximum results.
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PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Perusahaan properti yang bergerak dalam bidang pembangunan apartemen,
perumahan, perkantoran memiliki peranan penting dalam menyumbang
pertubuhan nasional. Sektor properti dapat menjadi acuan ukuran pertumbuhan
ekonomi kedepanya (kompas.com/properti/news). Perusahaan properti merupakan
salah satu alternatif investasi yang diminati investor, hal ini dikarenakan properti
merupakan investasi jangka panjang, harga tanah dan bangunan akan cenderung
naik, supply tanah bersifat tetap sedangkan permintaan akan meningkat seiring
dengan pertambahan jumlah penduduk (Ayu, 2020).

Minat investor terhadap sektor properti yang tinggi, membuat sektor ini
mengalami peningkatan yang pesat. Data pada Asosiasi Real Estate Indonesia
( REI') menunjukan bahwa perkembangan investasi properti di Indonesia pada
tahun 2016 hingga beberapa tahun ke depan akan sangat pesat, peningkatan ini
bisa mencapai 30% (rei.co.id). Perusahaan sektor properti diharapkan mampu
menghadapi persaingan. Jika perusahaan properti tidak memiliki kesiapan untuk
bersaing akan menyebabkan aktivitas bisnis ini menjadi turun dan jika perusahaan
tidak dapat bertahan, akan membuat kondisi keuangan perusahaan menjadi tidak
sehat dan situasi yang terparah adalah akan mengalami kebangkrutan.(Khasanah,

2019)
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Perusahaan properti di Indonesia mengalami perlambatan sejak empat tahun
terakhir dan keadaannya sangat memprihatinkan, sesuai pendapat Sulaiman
Sumawinata selaku Ketua Umum Dewan Pengurus Pusat REI (rei.co.id).

Tabel 1.1
Pergerakan Harga JKPROP

JKPROP
EoY Open High Low Close I/D
2016 535,03 540,98 492,88 517,81 Increase
2017 491,99 495,51 470,74 49551 Decline
2018 44271 457,18 434,87 447,75 Decline
2019 485,04 522,12 484,99 503,88 Increase
2020 373,74 417,75 368,15 396,89 Decline

Sumber : Diolah dari id.investing.com

Indeks sektoral properti (JKPROP) sesuai data pada di atas mengalami
penurunan pada tahun 2017, 2018 dan 2020. Turun tajam pada tahun 2020 dengan
close menjadi 396,89. Namun demikian, pada tahun 2016 dan 2019 sektor
properti mengalami kenaikan dengan close pada tahun 2016 sebesar 517,81 dan
tahun 2019 sebesar 503,88.

Sektor Properti pada tahun 2016 diprediksi akan mengalami kebangkitan |,
namun hingga pertengahan tahun 2017 pertumbuhan sektor Properti tak
sepenuhnya berjalan seperti harapan. Take up rate pada pertengahan tahun 2017

hanya 84,86 % dalam data Colliers. Artinya, terjadi penurunan 1,04 % bila
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dibandingkan dengan kuartal pertama yaitu 85,91 % atau turun 1,05 % bila
dibandingkan kuartal yang sama tahun 2016 yaitu 85,90 % (properti.kompas.com).

Pertumbuhan bisnis properti relatif stagnan sepanjang 2018, menurut
Harizul Akbar Nazwar dalam analis.kontan.co.id hal ini disebabkan oleh
kecenderungan over supply akibat tingkat penawaran yang tidak disertai
dengan pertumbuhan tingkat permintaan, dan kenaikan harga yang tidak
sebanding dengan pertumbuhan ekonomi dan daya beli masyarakat. Bank
Indonesia mengungkapkan sebanyak 18,84% konsumen menyatakan bahwa
suku bunga kredit pemilikan rumah (KPR) saat ini dianggap masih cukup
tinggi. Selain itu faktor lainnya yang menjadi penghambat pertumbuhan
properti antara lain adanya uang muka pembelian rumah, pajak, kenaikan
bahan  bangunan, dan  kesulitan dalam  pengurusan  perijinan
(wartaekonomi.com)

Pandemi Covid-19 yang mewabah di Indonesia pada awal tahun 2020
membuat kinerja keuangan emiten properti mengalami tekanan, sehingga
beberapa emiten properti lesu

litan untuk memenuhi kewajiban keuangan. Salah satunya emiten sektor
properti PT Armidian Karyatama Tbk (ARMY) mempunyai kewajiban Rp 40
Miliar, Penundaan kewajiban pembayaran utang (PKPU) ini berakhir damai.
(insight.kontan.co.id)

Jika hal seperti terjadi secara berkelanjutan maka sektor Properti terancam
bangkrut. Sahamok.net mencatat terdapat 20 perusahaan yang delisting dari BEI

pada tahun 2016-2020 , diantaranya pada sektor properti terdapat Ciputra Properti
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Thk (CTRP) dan Ciputra Surya Thk (CTRS) yang delisting pada 19 Januari 2017,
diikuti oleh Lamicitra Nusanttara Tbk(LAMI) pada desember 2017. Pihak luar
perusahaan seperti investor ataupun debitur dapat melihat tanda-tanda perusahaan
sedang mengalami financial distress dengan melihat laporan keuangan yang
dikeluarkan oleh perusahaan. Hal seperti ini dapat dilihat dari laba dan ekuitas

yang negatif serta perusahaan tidak membagikan dividen.

Menurut Widyasaputri dalam Mubarak 2019 Salah satu tanda awal
kebangkrutan suatu perusahaan ditandai dengan kesulitan keuangan (financial
distress). Perusahaan dapat mengawasi dan meminimalisir terjadinya
kebangkrutan dengan analisis laporan keuangan. Financial Distress memprediksi
bahwa kondisi keuangan perusahaan dalam keadaan yang tidak sehat dan
menjadikan faktor penyebab utama kebangkrutan perusahaan. Manajemen
perusahaan dapat mengambil keputusan untuk menutup kegiatan operasional
perusahaan pada saat kondisi financial distress sebelum terjadinya kebangkrutan

atau yang sering disebut dengan likuidasi.

Kondisi keuangan yang menurun setiap tahunnya merupakan kondisi financial
distress. Sedangkan kondisi perusahaan yang mengalami kebangkrutan
mempunyai arti bahwa perusahaan sudah tidak beroperasi, tidak dapat membayar
kewajiban perusahaan, memutuskan hubungan kerja karyawan, menutup semua
kegiatan perusahaan. (Mubarak, 2019)

Penelitian mengenai alat deteksi kebangkrutan telah banyak dilakukan sehingga
memunculkan berbagai model prediksi kebangkrutan yang digunakan sebagai alat

untuk memperbaiki kondisi perusahaan sebelum perusahaan mengalami
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kebangkrutan. Beberapa alat prediksi kebangkrutan yang dapat digunakan yaitu
model Altman Z-Score, model Springate dan model Zmijewski. Model analisis
tersebut dikenal karena selain caranya mudah, keakuratan dalam menentukan
prediksi financial distress juga sangat akurat (Khasanah, 2019). Dalam
memprediksi kesulitan keuangan suatu perusahaan dapat dilihat dari tingkat rasio
laporan keuangan tersebut. Rasio laporan keuangan adalah perbandingan antara
pos-pos tertentu dengan pos lain yang memiliki hubungan signifikan (Putri, 2016)

Untuk memprediksi financial distress dipengaruhi oleh banyak faktor, menurut
Farah (2016) ada beberapa faktor yang mempengaruhi financial distress yaitu
Likuiditas, Leverage, Profitabilitas, Aktivitas dan sales Growth sedangkan
menurut Kurniasari dan Ghozali faktor yang memengaruhi financial distress
adalah rasio camel. Dalam penelitian ini akan digunakan faktor yang
mempengaruhi financial distress adalah Profitabilitas, Likuiditas dan Leverage.

Untuk mengetahui kemampuan perusahaan dalam menghasilkan laba selama
periode tertentu, dapat menggunakan rasio profitabilitas. Melalui rasio
profitabilitas, dapat diketahui bagaimana gambaran tentang tingkat efektifitas
manajemen dalam melaksanakan kegiatan operasinya sehingga didapatkan laba
tertentu (Putri, 2016).

Untuk mengetahui hubungan perbandingan antara aktiva lancar dengan hutang
lancar yang harus dipenuhi oleh perusahaan dalam waktu yang singkat, dapat
mengunakan rasio likuiditas. Melalui rasio likudiitas , dapat diketahui gambaran
tentang kemampuan untuk memenuhi kewajiban jangka pendek suatu perusahaan

(Anjas, 2020).
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Untuk mengetahui kemampuan perusahaan memenuhi kewajiban keuangannya
baik jangka pendek maupun jangka panjang apabila sekiranya perusahaan
dilikuidasi dapat menggunakan rasio leverage. Perusahaan dapat dikatakan
solvable apabila memiliki aktiva atau kekayaan yang cukup untuk memenuhi
semua kewajiban jangka panjang maupun jangka pendek. Begitu pula jika
perusahaan tidak memiliki kekayaan yang cukup untuk memenuhi kewajibannya
maka perusahaan disebut insolvable (Sari, 2016).

Penelitian yang dilakukan olah Hendra et al., (2018) menemukan bahwa
leverage, profitabilitas dan ukuran perusahaan berpengaruh negatif signifikan
terhadap financial distress. Sedangkan Ayu et.al., (2017) dengan temuan bahwa
profitabilitas yang diukur dengan return on asset memiliki pengaruh yang negatif
signifikan terhadap financial distress, sedangkan faktor lainnya yaitu, current ratio,
quick ratio, debt ratio, debt equity ratio, return on equity, dan total aset tidak
memiliki pengaruh yang signifikan terhadap financial distress.

Penelitian terdahulu yang dilakukan oleh Susilowati & Fadlillah (2019)
membuktikan bahwa likuiditas mempunyai pengaruh negatif signifikan terhadap
financial distress pada perusahaan manufaktur di Indonesia. Hal ini menunjukkan
bahwa semakin tinggi likuiditas maka semakin rendah financial distress yang
dialami perusahaan karena perusahaan mampu memenuhi dana operasional dan
kewajiban jangka pendeknya. Penelitian ini sejalan dengan penelitian yang
dilakukan oleh Yustika (2015); Masdupi, Tasman, & Davista (2018) dan
Chrissentia & Syarief, (2018) bahwa likuiditas berpengaruh negative terhadap

financial distress. Hal ini tidak sejalan dengan penelitian yang dilakukan oleh
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Khoiriyah (2018) menemukan bahwa rasio likuiditas yang diproyeksikan dengan
current ratio tidak berpengaruh terhadap kondisi financial distres. Hal ini
menunjukkan bahwa besar kecilnya likuiditas perusahaan non keuangan tidak
mampu mengindikasikan kesulitan keuangan yang dialami perusahaan. Tidak
berpengaruhnya likuiditas terhadap financial distress diperkuat oleh penelitian
yang dilakukan oleh Rohmadini, Saifi, & Darmawan, (2018); Saputri & Asrori
(2019) dan Ayu, Handayani, & Topowijono (2017).

Penelitian tentang faktor-faktor yang mempengaruhi financial distress pernah
dilakukan sebelumnya seperti Khoiriyah, (2018) menemukan bahwa rasio
leverage yang diproyeksikan dengan debt ratio berpengaruh positif dan signifikan
terhadap kondisi financial distress sedangkan rasio likuiditas yang diproyeksikan
dengan current ratio dan rasio pertumbuhan yang diproyeksikan dengan sales
growth tidak berpengaruh terhadap kondisi financial distress. Berbeda dengan 5
hasil penelitian Susilowati & Fadlillah, (2019) menemukan bahwa likuiditas,
leverage, operating capacity dan profitabilitas mempunyai pengaruh negatif
signifikan pada kondisi financial distress sedangkan firm growth tidak ada
pengaruh signifikan pada kondisi financial distress perusahaan.

Penelitian terdahulu di atas, menemukan bahwa faktor-faktor yang
mempengaruhi financial distress berbeda-beda, oleh karena itu peneliti membatasi
pada variabel profitabilitas, likuiditas dan leverage, terhadap financial distress
karena masih banyak penelitian terdahulu yang memberikan hasil tidak konsisten

baik pada berbagai jenis perusahaan yang terdaftar di BEI.
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Berdasarkan penjelasan mengenai fenomena gap dan research gap , penulis
mengkaji penelitian ini dengan judul “Pengaruh Profitabilitas , Likuiditas dan
Leverage Terhadap Financial Distress Pada Perusahaan Properti di

Indonesia”.

1.2 Permasalahan

1.2.1 Identifikasi Masalah

Berdasarkan latar belakang masalah, dapat diketahui bahwa

1. Perusahaan sektor properti sedang mengalami perlambatan pertumbuhan
selama beberapa tahun berturut-turut yang diakibatkan oleh berbagai faktor
ekonomi, politik dan persaingan global, yang dapat diukur dengan laporan
keuangan dengan rasio profitabilitas, likuiditas dan leverage.

2. Pertumbuhan sektor Properti yang menurun di tahun 2017, 2018 dan 2020
dapat menyebabkan perusahaan mengalami financial distress dan terancam
kebangkrutan.

3. Hasil penelitian terdahulu mengenai pengukuran financial distress perusahaan
menggunakan metode Altman Z-Score, Springate dan Zmijewski yang selama

ini belum konsisten.

1.2.2 Pembatasan Masalah

Untuk mendapatkan suatu pembahasan yang lebih rinci sehingga tidak keluar
dari pokok pembahasan, maka penulis membatasi masalah atau ruang lingkup dari
masalah yang akan dibahas yaitu pengaruh Profitabilitas, Likuiditas ,Leverage

terhadap Financial Distress pada perusahaan properti di Indonesia.
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1.2.3 Perumusan Masalah

Berdasarkan uraian yang telah dikemukakan di atas, maka dapat dirumuskan

masalah dalam penelitian ini yaitu :

1.

Bagaimanakah Profitabilitas secara parsial berpengaruh terhadap Financial
Distress pada perusahaan properti di Indonesia?
Bagaimanakah Likuiditas secara parsial berpengaruh terhadap Financial
Distress pada perusahaan properti di Indonesia?
Bagaimanakah Leverage secara parsial berpengaruh terhadap Financial
Distress pada perusahaan properti di Indonesia?
Bagaimanakah Profitabilitas, Likuiditas dan Leverage secara simultan
berpengaruh  terhadap Financial Distress pada perusahaan properti di

Indonesia?

1.3 Tujuan Penelitian

Untuk dapat melaksanakan penelitian dengan baik dan sesuai sasaran, maka

peneliti harus mempunyai tujuan, adapun tujuan penelitian ini adalah :

.

Untuk mengetahui pengaruh dan analisis Profitabilitas , Likuiditas dan
Leverage terhadap Financial Distress pada perusahaan properti di Indonesia.
Untuk mengetahui pengaruh dan analisis Profitabilitas terhadap Financial
Distress pada perusahaan properti di Indonesia.

Untuk mengetahui pengaruh dan analisis Likuiditas terhadap Financial
Distress pada perusahaan properti di Indonesia.

Untuk mengetahui pengaruh dan analisis Leverage terhadap Financial

Distress pada perusahaan properti di Indonesia.
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1.4 Manfaat Penelitian
Beberapa manfaat yang dapat diperoleh dari hasil penelitian ini adalah :

1. Bagi Penulis
Dapat menambah wawasan dan pengetahuan yang dipelajari saat perkuliahan
dengan melakukan penelitian secara langsung di bidang manajemen.

2. Bagi Akademik
Dapat memberikan kontribusi bagi pengembangan ilmu pengetahuan dengan
memberikan bukti empiris tentang pengaruh Profitabilitas, Likuiditas dan
Leverage terhadap Financial Distress pada perusahaan properti yang selama
ini masih relatif terbatas pembahasannya.

3. Bagi investor dan manajemen
Penelitian ini dapat dijadikan sebagai alat untuk mengukur kemajuan
perusahaan dan dapat memberikan informasi dalam menentukan kebijakan

Financial Distress.
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