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Skripsi. Program Strata Satu Program Studi Manajemen. Fakultas Ekonomi dan 

Bisnis Universitas Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA. 2018. Jakarta. 

 

Kata kunci : Return On Assets (ROA), Ukuran Perusahaan, dan Return Saham. 

 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui dan menganalisis pengaruh Return On 

Assets (ROA) dan Ukuran Perusahaan Terhadap Return Saham (Studi Pada 

Perusahaan Real Estate dan Property Yang Terdaftar Di Bursa Efek Indonesia). 

Penelitian ini menggunakan data sekunder yang diperoleh melalui dokumentasi 

berupa laporan keuangan tahunan dari perusahaan Real Estate dan Property yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia. Analisis data dilakukan dengan analisis 

kuantitatif berupa analisis regresi linier berganda, analisis manajemen keuangan 

dan uji asumsi klasik yang terdiri dari uji normalitas, uji multikolinieritas, uji 

autokorelasi, dan uji heteroskedastisitas serta pengujian hipotesis terdiri dari uji T 

(Parsial) dan uji F (Simultan), kemudian terdapat koefisien determinasi (R2). 

Berdasarkan hasil penelitian ditemukan bahwa Return On Assets (ROA) 

berpengaruh positif dan signifikan terhadap Return Saham, dan Ukuran Perusahaan 

berpengaruh positif dan tidak signifikan terhadap Return Saham. Kelemahan 

penelitian ini adalah variabel yang digunakan hanya sedikit, serta tolak ukurnya 

hanya dilihat dalam bentuk Return Saham saja. Kelebihan dalam penelitian ini 

adalah periode penelitian yang diteliti terbaru/up to date. 
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Ahmad Effendi (1402015017) 

THE EFFECT RETURN ON ASSETS (ROA) AND FIRM SIZE OF STOCK 

RETURN (Study on Company Real Estate and Property on the Stock Exchange). 

 

Essay. Program Management. Economics and Business Faculty of Muhammadiyah 

University Prof. DR. HAMKA. 2018. Jakarta.  

 

Keyword : Return On Assets (ROA), Firm Size, and Stock Return. 

 

This study aims to determine and analyze the effect of Return On Assets (ROA) and 

Firm Size On Stock Return (Study on Real Estate Companies and Property Listed 

on Indonesia Stock Exchange). This study uses secondary data obtained through 

documentation in the form of annual financial statements of Real Estate and 

Property firms listed on the Indonesia Stock Exchange. Data analysis was done by 

quantitative analysis in the form of multiple linear regression analysis, financial 

management analysis and classical assumption test consisting of normality test, 

multicollinearity test, autocorrelation test, heteroscedasticity test, and hypothesis 

test consist of T test (Partial) and F test (Simultaneous), then there is the coefficient 

of determination (R2). Based on the results of the study found that Return On Assets 

(ROA) has a positive and significant effect on Stock Return, and Firm Size have 

positive and insignificant effect on Stock Return. The weakness of this study is the 

variable used only slightly, and the benchmark is only seen in the form of Stock 

Return only. The advantages in this study is the period of research that researched 

the latest/up to date. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

 

 

 

1.1  Latar Belakang Masalah 

Globalisasi pada hakikatnya adalah proses makin menyatunya bagian-bagian dari 

perekonomian dunia menjadi satu jaringan besar. Adanya globalisasi ditandai 

dengan meningkatnya kebebasan pergerakan barang dan jasa antar negara, 

kemudahan perusahaan untuk berpindah-pindah pasar, berkurangnya peran 

pemerintah dalam perekonomian karena adanya globalisasi.  

       Lingkungan bisnis akan berubah secara pesat dengan semakin meningkatnya 

proses globalisasi. Perubahan lingkungan perlu didekati dengan pendekatan yang 

memadai agar perusahaan mampu bertahan dan berkembang dalam persaingan 

global. Untuk menghadapi persaingan dan memenangkan persaingan diperlukan 

penerapan pola pikir manajemen global. Oleh karena itu, perusahaan harus 

memiliki sistem pengelolaan dana yang baik untuk mampu bertahan dan 

berkembang, dan jika diperlukan maka akan dilakukan juga penambahan modal. 

       Alternatif perusahaan untuk mendapatkan dana tambahan adalah dengan 

masuk ke pasar modal (go public) dan menjual sahamnya. Pasar modal merupakan 

sarana bagi perusahaan untuk mendapatkan dana dalam jumlah besar dari 

masyarakat pemodal (Mahmudah, 2016). Melalui penjualan saham, perusahaan 

bisa mendapatkan dana yang bersifat permanen dan tidak dibebani bunga. Saham-

saham perusahaan dijual melalui pasar modal untuk dimiliki masyarakat umum 

sebagai investor di perusahaan tertentu.  
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       Saham menjadi salah satu alternatif investasi di pasar modal yang paling 

banyak digunakan oleh para investor karena keuntungan yang diperoleh lebih besar, 

dan dana yang dibutuhkan investor untuk melakukan investasi tidak begitu besar 

jika dibandingkan dengan obligasi. Tujuan perusahaan melakukan investasi saham 

adalah untuk memaksimalkan kesejahteraan pemegang saham/investor dengan cara 

memaksimalkan nilai saham perusahaan tersebut yang pada akhirnya akan 

mencerminkan harga saham perusahaan tersebut baik dan tingkat pengembalian 

Return Saham meningkat kepada investor (Mahmudah, 2016).   

       Naik turunnya harga saham di pasar modal menjadi sebuah fenomena yang 

menarik untuk dibicarakan berkaitan dengan isu naik turunnya Return Saham 

perusahaan Real Estate dan Property itu sendiri. Fluktuasi Retrun Saham salah 

satunya terjadi pada perusahaan Real Estate dan Property yang terdaftar di Bursa 

Efek Indonesia. Return Saham pada perusahaan ini ada yang mengalami kenaikan 

dan ada juga yang mengalami penurunan dari Return Saham yang beredar di Pasar 

Bursa Efek Indonesia pada periode 2012 – 2016. Berdasarkan data harga saham 

yang diperoleh dari situs Bursa Efek Indonesia sektor perusahaan Real Estate dan 

Property  yang di tampilkan pada gambar berikut ini :  

Return Saham Tahun 2012-2016 

Kode 

Perusahaan 

Tahun Rata-

Rata 2012 2013 2014 2015 2016 

APLN  5.71% -41.89% 55.81% -0.30% -37.13% -3.56% 

ASRI 30.43% -28.33% 30.23% -38.75% 2.62% -0.76% 

BAPA -6.08% -52.52% -21.21% -3.85% 2.00% -16.33% 

BCIP -59.68% 80.00% 71.11% 10.39% -87.53% 2.86% 

BEST 294.12% -33.58% 64.04% -59.73% -13.61% 50.25% 
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(Lanjutan) 

Kode 

Perusahaan 

Tahun Rata-

Rata 2012 2013 2014 2015 2016 

BKSL -28.68% -16.93% -33.76% -44.23% 58.62% -13.00% 

CTRA 48.15% -1.25% 71.52% 7.75% -8.56% 23.52% 

DART 74.71% -41.45% 52.81% -38.24% -14.29% 6.71% 

DILD 31.37% -5.97% 106.35% -24.77% 2.25% 21.85% 

DUTI 69.44% 46.72% 9.05% 31.15% -6.25% 30.02% 

GAMA 6.06% -74.86% -43.18% 8.00% -7.41% -22.28% 

GMTD 0.00% 1157.58% -26.51% 22.95% -7.33% 229.34% 

GPRA -18.59% 18.90% 98.01% -33.44% -14.07% 10.16% 

JRPT 31.82% -72.41% 30.00% -28.37% 17.45% -4.30% 

KIJA 5.26% -3.50% 52.82% -16.27% 18.22% 11.31% 

LPCK 85.75% 46.62% 113.33% -30.29% -30.34% 37.01% 

LPKR 51.52% -9.00% 12.09% 1.47% -30.43% 5.13% 

MDLN 154.17% -36.07% 33.33% -10.19% -26.77% 22.89% 

PWON 19.68% 20.00% 90.74% -3.69% 13.91% 28.13% 

RDTX 16.67% 55.56% 7.14% -0.48% 91.39% 34.06% 

Sumber : Olahan Data Hasil Laporan Keuangan. 

       Namun, berinvestasi dipasar modal memiliki resiko yang sangat besar sehingga 

para investor memerlukan analisis untuk menilai suatu perusahaan yang akan 

ditanami modal untuk mengurangi resiko-resiko investasi. Menurut Jogiyanto 

(2012:195) terdapat dua jenis analisis yang bisa digunakan untuk menganalisis 

harga saham dipasar modal yaitu analisis fundamental (fundamental analysis) dan 

analisis teknis (tehnical analysis). Analisis fundamental merupakan analisis yang 

menggunakan data fundamental, yaitu data yang diperoleh dari kondisi internal 

perusahaan atau data yang berasal dari keuangan perusahaan, misalnya laba, 
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deviden yang dibayar, penjualan dan lain sebagainya. Sedangkan analisis teknis 

merupakan analisis yang menggunakan data pasar dari saham, misalnya harga dan 

volume transaksi saham. Informasi fundamental dan teknikal tersebut dapat 

digunakan sebagai dasar bagi investor untuk memprediksi return, risiko atau 

ketidakpastian, jumlah, waktu, dan faktor lain yang berhubungan dengan aktivitas 

investasi di pasar modal. Sebelum melakukan transaksi di pasar modal, investor 

hendaknya mempunyai pengetahuan mengenai prospek perusahaan yang 

menerbitkan saham tersebut. Untuk itu investor membutuhkan informasi yang 

dapat memberikan gambaran kinerja suatu perusahaan. Informasi yang diperoleh 

dari kondisi internal perusahaan yang lazim digunakan atau yang biasa digunakan 

adalah informasi laporan keuangan. 

       Laporan keuangan harus memberikan informasi yang transparan karena akan 

semakin dihargai oleh investor, informasi tersebut dapat digunakan sebagai salah 

satu dasar dalam pengembalian keputusan apakah mereka akan membeli, menahan 

atau menjual saham atau surat berharga yang dimilikinya, karena memperoleh 

return merupakan tujuan utama aktivitas perdagangan para investor di pasar modal. 

Semakin baik tingkat kinerja keuangan suatu perusahaan maka diharapkan harga 

saham meningkat dan akan memberikan keuntungan (return) saham bagi investor. 

Perusahaan harus dapat menyampaikan prediksi yang sesuai dengan kondisi 

finansial sebenarnya, seperti menyampaikan kemungkinan kondisi terburuk kepada 

investor. Seringkali perusahaan hanya menyampaikan fakta yang baik-baik saja, 

sementara kenyataan yang buruk dilupakan. Terkait dengan investasi saham 

seorang investor harus memperhitungkan laba yang diperoleh atas investasi pada 
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suatu perusahaan. Untuk menggambarkan tingkat pengembalian saham dapat 

digunakan rasio profitabilitas.  

       Profitabilitas perusahaan perlu diperhatikan dalam kegiatan investasi. Semakin 

tinggi kemampuan memperoleh laba, maka semakin besar return yang diharapkan 

oleh investor, sehingga diharapkan dapat mempengaruhi minat investor untuk 

membeli atau menjual saham. Profitabilitas memberikan jawaban akhir tentang 

efektif tidaknya perusahaan. Profitabilitas mengukur efektifitas manajemen secara 

keseluruhan seperti yang terlihat dari pengembalian yang dihasilkan oleh penjualan 

dan investasi saham. Dalam hal ini yang digunakan untuk menggambarkan tingkat 

pengembalian saham yaitu rasio profitabilitas yang di proksikan dengan Return On 

Assets (ROA). Return On Assets (ROA) adalah hasil pengembalian atas investasi 

yang dipengaruhi oleh margin laba bersih dan perputaran total aktiva, karena 

apabila Return On Assets (ROA) rendah itu disebabkan oleh rendahnya margin laba 

bersih yang diakibatkan oleh rendahnya perputaran aktiva. Return On Assets (ROA) 

digunakan untuk menggambarkan kemampuan perusahaan dalam menghasilkan 

laba atau profit selama satu tahun. Rasio ini menjadi perhatian utama para 

pemegang saham karena Return On Assets (ROA) menggambarkan sejauh mana 

kemampuan perusahaaan dengan keseluruhan dana yang ditanamkan dalam aktiva 

yang digunakan untuk kegiatan operasional perusahaan untuk menghasilkan 

keuntungan. Return On Assets (ROA) yang semakin bertambah menggambarkan 

kinerja perusahaan yang semakin baik dan para pemegang saham akan 

mendapatkan keuntungan dari deviden yang diterima semakin meningkat 
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(Mahmudah, 2016). Apabila Return On Assets (ROA) suatu perusahaan naik maka 

harapan tingkat pengembalian bagi investor akan semakin tinggi.  

       Faktor firm size yang menunjukkan ukuran perusahaan, merupakan faktor 

penting dalam pembentukan return saham. Saham-saham perusahaan yang lebih 

besar mempunyai return yang lebih tinggi daripada saham-saham dari perusahaan 

yang lebih kecil, karena perusahaan dengan ukuran yang lebih besar memiliki akses 

yang lebih besar untuk mendapatkan sumber pendanaan dari berbagai sumber, 

sehingga untuk memperoleh pinjaman dari krediturpun akan lebih mudah karena 

perusahaan dengan ukuran besar memiliki profitabilitas lebih besar untuk 

memenangkan persaingan atau bertahan dalam indsutri. Pada sisi lain, perusahaan 

dengan skala kecil lebih fleksibel dalam menghadapi ketidakpastian, karena 

perusahaan kecil lebih cepat bereaksi terhadap perubahan yang mendadak. Oleh 

karena itu, memungkinkan perusahaan besar tingkat pengembaliannya akan lebih 

besar dari perusahaan yang berukuran kecil. Namun keadaan sesungguhnya di 

dunia bisnis tidak selalu demikian, investor dihadapkan pada ketidakpastian 

pembagian deviden atau laba yang diperoleh perusahaan.        

       Penelitian ini dilakukan dengan menggunakan perusahaan Real Estate dan 

Property yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia sebagai sampel. Alasan 

penggunaan perusahaan Real Estate dan Property sebagai sampel penelitian karena 

perusahaan yang bergerak pada sektor tersebut adalah perusahaan yang sangat peka 

terhadap pasang surut perekonomian di Indonesia. Sektor Real Estate dan Property 

memiliki kedudukan yang strategis di masa sekarang dan yang akan datang, karena 

jumlah kebutuhan rumah dan gedung dipastikan meningkat setiap tahunnya. 
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Peningkatan ini terjadi akibat pertumbuhan jumlah penduduk dan pertumbuhan 

ekonomi yang semakin meningkat. Perkembangan sektor Real Estate dan Property 

di Bursa Efek Indonesia juga tergolong menggembirakan, karena sejak tahun 90-an 

perusahaan yang telah go public meningkat, dari 3 perusahaan pada tahun 1990 

menjadi 48 perusahaan pada tahun 2017 (www.sahamok.com, 2017). Penelitian ini 

menggunakan periode 2012-2016 karena pada periode tersebut merupakan data 

terbaru yang dikeluarkan perusahaan Real Estate dan Property. 

       Berdasarkan latar belakang masalah diatas, penulis akan menganalisis kembali 

faktor yang mempengaruhi Return Saham yaitu Return On Assets (ROA) dengan 

mempertimbangkan Ukuran Perusahaan terhadap Return Saham, maka penulis 

merasa tertarik untuk melakukan penelitian dengan judul “Pengaruh Return On 

Assets dan Ukuran Perusahaan terhadap Return Saham pada Perusahaan Real 

Estate dan Property yang Terdaftar di BEI Periode 2012-2016”.  

1.2  Permasalahan  

1.2.1  Identifikasi Masalah 

       Berdasarkan uraian dalam latar belakang masalah penelitian di atas, maka 

masalah yang dapat diidentifikasi dalam penelitian ini adalah sebagai berikut :  

1. Bagaimanakah pengaruh Profitabilitas terhadap Return Saham pada 

perusahaan Real Estate dan Property yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia ? 

2. Bagaimanakah pengaruh Ukuran Perusahaan terhadap Return Saham pada 

perusahaan Real Estate dan Property yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia ? 

Pengaruh Return On..., Ahmad Effendi, Jakarta, 2018.

http://www.sahamok.com/


8 
 

 
 

3. Bagaimanakan pengaruh Profitabilitas dan Ukuran Perusahaan terhadap 

Return Saham pada perusahaan Real Estate dan Property yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia ? 

1.2.2  Pembatasan Masalah 

       Agar penulisan ini tidak menyimpang dari pokok pembahasan dan lebih 

terperinci, maka dalam penelitian ini penulis membatasi permasalahan penelitian 

yaitu sebagai berikut : 

1. Peneliti menggunakan variabel independen yaitu Profitabilitas yang diukur 

dengan Return On Assets sebagai (X1) dan Ukuran Perusahaan (firm size) 

sebagai (X2) sedangkan variabel dependennya yaitu Return Saham sebagai (Y). 

2. Objek penelitian yang digunakan yaitu perusahaan Real Estate dan Property 

yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia. 

3. Data yang digunakan dalam penelitian ini dibatasi dari tahun 2012-2016. 

1.2.3  Perumusan Masalah 

       Berdasarkan latar belakang masalah yang telah dijelaskan di atas, maka dapat 

dirumuskan permasalahan dalam penelitian ini yaitu : 

“Apakah Return On Assets (ROA) dan Ukuran Perusahaan (firm size) baik secara 

parsial maupun secara simultan berpengaruh terhadap Return Saham pada 

perusahaan Real Estate dan Property yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia 

periode 2012-2016 ?”. 

 1.3  Tujuan Penelitian 

       Berdasarkan rumusan masalah di atas, maka tujuan yang ingin dicapai dalam 

penelitian ini adalah :  
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1. Untuk mengetahui dan menganalisis pengaruh Return On Assets (ROA) secara 

parsial terhadap Return Saham pada perusahaan Real Estate dan Property yang 

terdaftar di BEI tahun 2012-2016. 

2. Untuk mengetahui dan menganalisis pengaruh Ukuran Perusahaan (firm size) 

secara parsial terhadap Return Saham pada perusahaan Real Estate dan 

Property yang terdaftar di BEI tahun 2012-2016. 

3. Untuk mengetahui dan menganalisis pengaruh Return On Assets (ROA) dan 

Ukuran Perusahaan (firm size) secara simultan terhadap Return Saham pada 

perusahaan Real Estate dan Property yang terdaftar di BEI tahun 2012-2016. 

1.4  Manfaat Penelitian 

       Adapun manfaat yang akan diperoleh dari penelitian ini antara lain : 

1. Bagi penulis 

Sebagai wadah untuk menerapkan materi teoritis yang diperoleh dalam 

perkuliahan dan menyatukan dalam praktik yang terjadi di lapangan.  

2. Bagi perusahaan 

Sebagai sumbangan pemikiran atau saran yang berguna untuk dijadikan 

sebagai acuan untuk memperbaiki dan mengambil langkah yang tepat dalam 

pengaruh Return On Assets (ROA) dan Ukuran Perusahaan terhadap Return 

Saham pada perusahaan Real Estate dan Property yang terdaftar di BEI. 

3. Bagi Fakultas Ekonomi dan Bisnis UHAMKA 

Diharapkan dapat menjadi bahan referensi di perpustakaan FEB UHAMKA 

serta menambah informasi dan juga menambah wawasan mengenai pengaruh 
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Return On Assets (ROA) dan Ukuran Perusahaan terhadap Return Saham pada 

perusahaan Real Estate dan Property yang terdaftar di BEI. 

4. Bagi pihak lain 

Diharapkan dapat menjadi bahan referensi tambahan bagi pembaca dan 

menambah wawasan terutama berkaitan dengan pengaruh Return On Assets 

(ROA) dan Ukuran Perusahaan terhadap Return Saham pada perusahaan Real 

Estate dan Property yang terdaftar di BEI. 
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