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ABSTRAK 

 

 

 

Mardiana Daeng Ngasseng (1602025144) 

PENGARUH  LEVERAGE  DAN PROFITABILITAS  TERHADAP NILAI 

PERUSAHAAN REAL ESTATE DAN PROPERTY YANG TERCATAT 

PADA LQ45 DI BURSA EFEK INDONESIA 

 

Skripsi. Program Strata Satu Program Studi Manajemen. Fakultas Ekonomi dan 

Bisnis Universitas Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA. 2020. Jakarta. 

 

Kata kunci : Leverage, Profitabilitas, dan Nilai Perusahaan. 

 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui dan menganalisis pengaruh Leverage  

(DAR) dan Profitabilitas (ROE) Terhadap Nilai Perusahaan Real Estate dan 

Property yang tercatat pada LQ45 Di Bursa Efek Indonesia. Penelitian ini 

menggunakan data sekunder yang diperoleh melalui dokumentasi berupa laporan 

keuangan tahunan dari perusahaan Real Estate dan Property yang tercatat pada 

LQ45 di Bursa Efek Indonesia. Analisis data dilakukan dengan analisis kuantitatif 

berupa analisis statistik deskriptif, analisis regresi linier berganda, analisis korelasi 

parsial berganda, analisis determinasi (R
2
), analisis korelasi parsial, analisis 

manajemen keuangan dan uji asumsi klasik yang terdiri dari uji normalitas, uji 

multikolinieritas, uji autokorelasi, dan uji heteroskedastisitas serta pengujian 

hipotesis terdiri dari uji T (Parsial) dan uji F (Simultan), Berdasarkan hasil 

penelitian ditemukan bahwa Leverage (DAR) tidak berpengaruh signifikan 

terhadap Nilai Perusahaan, dan Profitabilitas berpengaruh positif dan signifikan 

terhadap Nilai Perusahaan. Kelemahan penelitian ini adalah variabel yang 

digunakan hanya sedikit, Kelebihan dalam penelitian ini adalah periode penelitian 

yang diteliti terbaru/up to date. 
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ABSTRACT 

 

 

 

Mardiana Daeng Ngasseng (1602025144) 

THE EFFECT LEVERAGE  AND PROFITABILITY OF FIRM VALUE 

REAL ESTATE COMPANIES AND PROPERTY RECORDED LQ45 ON 

INDONESIA STOCK EXCHANGE. 

 

Essay. Program Management. Economics and Business Faculty of 

Muhammadiyah University Prof. DR. HAMKA. 2020. Jakarta. 

 

Keyword : Leverage, Profitability, and Firm Value. 

 

This study aims to determine and analyze the effect of Leverge (DAR) and 

Profitability (ROE) On Firm Value Real Estate Companies and Property 

Recorded LQ45 on Indonesia Stock Exchange. This study uses secondary data 

obtained through documentation in the form of annual financial statements of   

Real Estate and Property Recorded LQ45 on the Indonesia Stock Exchange. Data 

analysis was done by quantitative analysis in the form of multiple linear regression 

analysis, partical corellation analysis, coefficient of determination (R
2
), multiple 

partial corellation analysis, financial management analysis and classical 

assumption test consisting of normality test, multicollinearity test, autocorrelation 

test, heteroscedasticity test, and hypothesis test consist of T test (Partial) and F 

test (Simultaneous), then there is the coefficient of determination (R2). Based on 

the results of the study found that Leverage (DAR) has no significant effect on 

Firm Value, and Profitability (ROE) has a positive and significant effect on Firm 

Value. The weakness of this study is the variable used only slightly, The 

advantages in this study is the period of research that researched the latest/up to 

date. 
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1 

BAB I 

PENDAHULUAN 

 

 

1.1 Latar Belakang Masalah 
 

Dunia industri pada saat ini semakin berkembang menjadi begitu pesat sehingga 

akan meningkatkan persaingan pada antar perusahaan. Pada persaingan ini akan 

mendorong para pelaku bisnis untuk menjadi lebih kreatif, inovatif dan kompetitif 

dalam menghadapi persaingan didunia bisnis. Menurut Santoso (2005) sektor Real 

Estate dan Property ialah salah satu sektor yang bisa memberikan pada gambaran 

tentang kondisi perekonomian suatu negara, semakin banyak perusahaan yang 

bergerak dibidang sektor Real Estate dan Property akan memberikan informasi 

bahwa semakin berkembangnya perekonomian saat ini di Indonesia. Pada 

investasi di bidang sektor Real Estate dan Property ialah menjadi salah satu 

investasi yang memiliki prospek yang sangat baik. Pada sektor Real Estate dan 

Property juga pada umumnya sudah bersifat jangka panjang dan bertumbuh 

sejalan dengan pertumbuhan perekonomian. 

       Berdirinya pada sebuah perusahaan tidak lain karena memiliki dengan tujuan- 

tujuan yang tertentu jelas sangat ingin dicapai oleh perusahaan tersebut. 

Perusahaan yang memiliki tujuan untuk menghasilkan laba yang lebih maksimal 

dan yang meningkatkan pada kesejahteraan semua para pemegang saham dengan 

meningkatkan Nilai Perusahaan. Oleh karena itu, Nilai Perusahaan sudah 

dianggap sangat penting dan dijadikan sebagai indikator melihat dari tingginya 

kemakmuran semua pemegang saham. Pada pertumbuhan perusahaan sangat 
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mudah terlihat dari adanya penilaian tinggi pihak eksternal pada perusahaan 

terhadap aset perusahaan maupun terhadap pertumbuhan pasar saham (Brigham 

dan Houston, 2011). 

Nilai perusahaan merupakan suatu harga yang akan sedia dibayar oleh para 

investor jika seandainya perusahaan ingin dijual. Bagi para perusahaan yang 

sudah menerbitkan sahamnya di pasar modal maka Nilai Perusahaan bisa dilihat 

juga  salah satunya melalui dari harga saham. Jadi, Semakin tinggi harga saham 

yang dimiliki berarti semakin tinggi juga pada tingkat pengembalian kepada para  

investor dan itu berarti semakin tinggi Nilai Perusahaan yang sudah terkait dari 

tujuan perusahaan itu sendiri. Oleh karena itu, akan menunjukkan tingginya pada 

tingkat kemakmuran para pemegang saham (Husnan dan Pudjiastuti, 2012). 

Menurut Husnan (2005) tujuan utama perusahaan bisa memaksimalkan 

kemakmuran pemegang saham didapatkan dengan memaksimalkan oleh Nilai 

Perusahaan. Jadi oleh karena itulah, upaya untuk dapat memaksimalkan Nilai 

Perusahaan akan menjadi sangat penting bagi perusahaan itu sendiri. Nilai 

Perusahaan diyakini tidak hanya mencerminkan kinerja yang akan datang tetapi 

juga dapat mengembangkan peluang perusahaan di masa depan (Laksitaputri, 

2012). 

Pada penelitian ini merupakan faktor-faktor yang ingin diteliti untuk 

mempengaruhi Nilai Perusahaan yang difokuskan pada Leverage (DAR) dan 

Profitabilitas (ROE). Pada Leverage (DAR) untuk menunjukan kemampuan dari 

suatu perusahaan agar memenuhi semua pada kewajiban finansial dari perusahaan 

tersebut jika seandainya perusahaan tersebut telah dilikuidasi. Jadi leverage 
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(DAR) ialah rasio untuk mengukur seberapa besar perusahaan menggunakan 

pendanaan dimiliki oleh perusahaan yang berasal dari hutang (Rasio Leverage) 

(Brigham et al, 2006). 

Menurut pendapat Weston & Copeland (2009:93), jika menggunakan 

Leverage, Nilai Perusahaan juga akan meningkat karena adanya manfaat dari 

perlindungan pajak. Didalam perhitungan pajak, bunga hutang dikurangkan 

terlebih dahulu, yang berarti pada penggunaan hutang akan mengakibatkan 

keringanan pajak untuk arus kas perusahaan tersebut. Jadi Nilai Perusahaan akan 

meningkat dengan naiknya hutang jika satu-satunya pengaruh terhadap operasi 

perusahaan ialah pengaruh perlindungan pajak akibat meningkatnya hutang yang 

dimiliki. 

Faktor lain yang bisa mempengaruhi pada Nilai Perusahaan salah satunya 

ialah Profitabilitas. Profitabilitas merupakan kemampuan perusahaan memperoleh 

laba dalam hubungannya dengan penjualan, total aktiva maupun pada modal 

sendiri (Agus Sartono, 2011:122). Salah satu dari indikator sangat penting bagi 

para investor dalam menilai prospek perusahaan di masa yang akan datang dengan 

cara melihat dari pertumbuhan Profitabilitas di tahun-tahun yang sebelumnya 

apakah mengalami peningkatan atau mengalami penurunan. Peningkatan pada 

Profitabilitas dari tahun sebelumnya akan mengindikasikan bahwa prospek 

perusahaan sudah bagus sehingga para investor akan bertanggapan yang positif 

dan Nilai Perusahaan akan menjadi meningkat juga. Apabila Profitabilitas sudah 

mengalami penurunan dari tahun yang sebelumnya, maka pada hal tersebut akan 

dapat memunculkan respon yang negatif dan Nilai Perusahaan akan menjadi 
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menurun juga. Profitabilitas juga akan menentukan seberapa besar return yang 

akan diterima oleh para investor atas investasi yang dilakukannya diperusahaan 

yang telah dipilih (Herawati, 2013). 

Penelitian ini akan juga dilakukan dengan menggunakan perusahaan Real 

Estate dan Property yang terdaftar di BEI yang dijadikan sebagai sampel 

penelitian. Pada alasan dengan penggunaan perusahaan Real Estate dan Property 

sebagai sampel penelitian karena perusahaan yang telah bergerak pada sektor 

tersebut adalah perusahaan yang sangat peka terhadap pasang surutnya 

perekonomian di Indonesia sampai saat ini. Sektor Real Estate dan Property juga 

memiliki kedudukan yang sangat strategis di massa sekarang maupun dimasa 

yang akan datang, karena dengan adanya jumlah kebutuhan rumah dan gedung 

dipastikan akan selalu meningkat juga. Peningkatan ini terjadi karena akibat 

pertumbuhan jumlah penduduk dan pertumbuhan ekonomi yang semakin 

meningkat juga (Herawati, 2013). 

Perkembangan pada sektor Real Estate dan Property di Bursa Efek Indonesia 

juga tergolong saat bagus, karena sejak tahun 90-an perusahaan yang telah Go 

Public meningkat dari 3 perusahaan pada tahun 1990 yang menjadi 49 perusahaan 

pada ditahun 2017 (SahamOk, 2017). Pada penelitian ini dengan menggunakan 

periode 2014-2018 karena pada saat periode tersebut merupakan data terbaru yang 

dikeluarkan oleh perusahaan Real Estate dan Property yang terdaftar di Bursa 

Efek Indonesia. Berdasarkan latar belakang masalah yang diatas, penulis akan 

menganalisis kembali faktor apa yang telah mempengaruhi Nilai Perusahaan yaitu 

Leverage (DAR) dengan cara mempertimbangkan Profitablilitas pada Nilai 

Pengaruh Rasio Leverage...,Mardiana Daeng Ngasseng, FEB 2020



5 
 

 
 

Perusahaan, maka penulis telah tertarik untuk melakukan penelitian ini  dengan 

judul “Pengaruh Rasio Leverage dan Profitabilitas Terhadap Nilai 

Perusahaan Real Estate dan Property yang Tercatat Pada LQ45 Di Bursa 

Efek Indoneisia” 

1.2 Permasalahan 

 

1.2.1 Identifikasi Masalah 

 

Dari latar belakang yang di atas permasalahan yang bisa diidentifikasi dari 

penelitian saat ini adalah sebagai berikut : 

1. Bagaimanakah pengaruh Leverage (DAR) terhadap Nilai Perusahaan pada 

perusahaan Real Estate dan Property yang terdaftar di Indonesia? 

2. Bagaimanakah pengaruh Profitabilitas (ROE) terhadap Nilai Perusahaan pada 

perusahaan Real Estate dan Property yang terdaftar di Indonesia? 

3. Bagaimanakah pengaruh Leverage (DAR) dan Profitabilitas (ROE) terhadap 

Nilai Perusahaan pada perusahaan Real Estate dan Property yang terdaftar di 

Indonesia? 

4. Apakah pengaruh Leverage (DAR) terhadap Nilai Perusahaan pada 

perusahaan Real Estate dan Property yang terdaftar di Indonesia? 

5. Apakah pengaruh Profitabilitas (ROE) terhadap Nilai Perusahaan pada 

perusahaan Real Estate dan Property yang terdaftar di Indonesia ? 

6. Apakah pengaruh Leverage (DAR) dan Profitabilitas (ROE) terhadap Nilai 

Perusahaan pada perusahaan Real Estate dan Property yang terdaftar di 

Indonesia? 
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1.2.2 Pembatasan Masalah 

 

Agar penulisan ini tidak dapat menyimpang dari pokok pembahasan pada 

penelitian ini dan agar lebih terperinci semuanya, maka pada penelitian ini penulis 

membatasi permasalahan penelitian ialah sebagai berikut : 

1. Peneliti menggunakan variabel independen yaitu Leverage yang diukur dengan 

Debt to Total Asset Ratio sebagai (X1) dan Profitabilitas yang di ukur dengan 

Return on Equity Ratio sebagai (X2) sedangkan variabel dependennya yaitu 

Nilai Perusahaan sebagai (Y). 

2. Objek penelitian yang digunakan pada perusahaan Real Estate dan Property 

yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 2014-2018. 

3. Data yang digunakan oleh penulis dalam penelitian ini dibatasi dari tahun 

2014- 2018. 

1.2.3 Perumusan Masalah 

 

Berdasarkan latar belakang masalah yang telah dijelaskan di atas, maka 

dapat dirumuskan permasalahan dalam penelitian ini yaitu : 

“Apakah Debt to Total Asset Ratio (DAR) dan Return On Equity Ratio 

(ROE) baik secara parsial maupun secara simultan berpengaruh terhadap Nilai 

Perusahaan pada perusahaan Real Estate dan Property yang terdaftar di 

Indonesia?”. 

1.3 Tujuan Penelitian 

 

Berdasarkan Rumusan Masalah yang di atas maka tujuan yang ingin 

dicapai dalam penelitian ini adalah : 
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1. Untuk agar mengetahui dan menganalisis pengaruh secara parsial Debt to Total 

Asset Ratio (DAR) terhadap Nilai Perusahaan pada perusahaan Real Estate dan 

Property yang terdaftar di Indonesia periode 2014-2018. 

2. Untuk mengetahui pengaruh secara parsial Return On Equity Ratio (ROE) 

terhadap Nilai Perusahaan pada perusahaan Real Estate dan Property yang 

terdaftar di Indonesia periode 2014-2018. 

3. Untuk mengetahui pengaruh secara simultan Debt to Total Asset Ratio (DAR), 

dan Return On Equity Ratio (ROE) terhadap Nilai Perusahaan pada perusahaan 

Real Estate dan Property yang terdaftar di Indonesia periode 2014-2018. 

1.4 Manfaat Penelitian 

 

Adapun manfaat yang akan diperoleh dari penelitian ini antara lain : 

 

1. Bagi penulis 

 

     Sebagai wadah untuk menerapkan materi teoritis yang diperoleh dalam 

perkuliahan dan menyatukan dalam praktik yang terjadi di lapangan. 

2. Bagi perusahaan 

 

     Sebagai sumbangan pemikiran atau saran yang berguna untuk dijadikan 

sebagai acuan untuk memperbaiki dan mengambil langkah yang tepat dalam 

pengaruh Debt to Total Asset Ratio (DAR) dan Return On Equity Ratio (ROE) 

terhadap Nilai Perusahaan pada perusahaan Real Estate dan Property yang 

terdaftar di Indonesia. 

3. Bagi Fakultas Ekonomi dan Bisnis UHAMKA 

 

     Diharapkan dapat menjadi bahan referensi di perpustakaan FEB UHAMKA 

serta menambah informasi dan juga menambah wawasan mengenai pengaruh 
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Debt to Total Asset Ratio (DAR) dan Return On Equity Ratio (ROE) terhadap 

Nilai Perusahaan pada perusahaan Real Estate dan Property yang terdaftar di 

Indonesia. 

4. Bagi pihak lain 

 

Diharapkan dapat menjadi bahan referensi tambahan bagi pembaca dan 

menambah wawasan terutama berkaitan dengan pengaruh Debt to Total Asset 

Ratio (DAR) dan Return On Equity Ratio (ROE) terhadap Nilai Perusahaan 

pada perusahaan Real Estate dan Property yang terdaftar di Indonesia. 
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