
 

 

 

 

 

 

UNIVERSITAS MUHAMMADIYAH PROF. DR. HAMKA 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

PENGARUH INFLASI DAN SUKU BUNGA TERHADAP 

RETURN SAHAM PADA INDUSTRI PROPERTY DAN REAL 

ESTATE DI INDONESIA 
 

 

 

SKRIPSI 

Elda Nur Maulida 

1602025099 

 

 

 

 

FAKULTAS EKONOMI DAN BISNIS 

PROGRAM STUDI MANAJEMEN 

JAKARTA 

2020 

62857
Sticky Note
"Silahkan lihat atau klik bookmark untuk melihat per bab"



 

 

 

 

 

 

UNIVERSITAS MUHAMMADIYAH PROF. DR. HAMKA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PENGARUH INFLASI DAN SUKU BUNGA TERHADAP 

RETURN SAHAM PADA INDUSTRI PROPERTY DAN REAL 

ESTATE DI INDONESIA 
 

 

 

SKRIPSI 

Elda Nur Maulida 

1602025099 

 
 

Diajukan sebagai salah satu syarat untuk memperoleh gelar Sarjana Ekonomi 

 
FAKULTAS EKONOMI DAN BISNIS 

PROGRAM STUDI MANAJEMEN 

JAKARTA 

2020



 

ii 

PERNYATAAN ORISINALITAS 

 

Saya menyatakan dengan sesungguhnya bahwa Skripsi dengan judul 

“PENGARUH INFLASI DAN SUKU BUNGA TERHADAP RETURN 

SAHAM PADA PERUSAHAAN INDUSTRI PROPERTY DAN REAL 

ESTATE DI INDONESIA” merupakan hasil karya sendiri dan sepanjang 

pengetahuan dan keyakinan saya tidak mencantumkan tanpa pengakuan bahan-

bahan yang telah di publikasikan sebelumnya atau ditulis oleh orang lain, atau 

sebagian bahan yang pernah diajukan untuk gelar ijazah pada Universitas 

Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA atau perguruan tinggi lainnya. Semua 

sumber baik yang dikutip maupun dirujuk telah saya nyatakan dengan benar. 

Apabila ternyata di kemudian hari penulisan skripsi ini merupakan hasil plagiat 

atau menjiplak terhadap karya orang lain, maka saya bersedia 

mempertanggungjawabkan sekaligus bersedia menerima sanksi berdasarkan 

aturan di Universitas Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA. 

Jakarta, 19 Februari 2020 

 

 

   Elda Nur Maulida 

1602025099 

 

 

 

Pengaruh Inflaai Dan..., Elda Nur Maulida, FEB Uhamka, 2020.



 

iii 

PERSETUJUAN UJIAN SKRIPSI 

JUDUL  : P E N G A R U H  I N F L A S I  D A N  S U K U 

  BUNGA TERHADAP RETURN SAHAM 

  PADA INDUSTRI PROPERTY DAN REAL 

  ESTATE DI INDONESIA 

NAMA : ELDA NUR MAULIDA 

NIM : 1602025099 

PRODI : MANAJEMEN 

TAHUN AKADEMIK : 2019/2020 

Skripsi ini telah disetujui oleh pembimbing untuk diujikan dalam ujian skripsi : 

Pembimbing I Faizal Ridwan Zamzany, S.E., M.M. 

 

 

 

Pembimbing II Ummu Salma Al Azizah, S.E.I., M.Sc 

 

 

 

 

Mengetahui, 

Ketua Program Studi Manajemen Fakultas Ekonomi dan Bisnis 

Universitas Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA 

 

 

Dr. Adityo Ari Wibowo, M.M 

 

 

 

 

Pengaruh Inflaai Dan..., Elda Nur Maulida, FEB Uhamka, 2020.



 

iv 

PENGESAHAN SKRIPSI  

Skripsi dengan judul : 

 

PENGARUH INFLASI DAN SUKU  BUNGA TERHADAP RETURN 

SAHAM PADA INDUSTRI PROPERTY DAN REAL ESTATE  

DI INDONESIA 

  

Yang disusun oleh :  

Elda Nur Maulida 

1602025099 

 

Telah diperiksa dan dipertahankan di depan panitia ujian kesarjaan strata-satu (S1) 

Manajemen Fakultas Ekonomi dan Bisnis Universitas Muhammadiyah 

Prof. DR. HAMKA  

 

                        Pada tanggal : 26 Februari 2020           ber 2015 

Tim penguji : 

Ketua, merangkap anggota : 

 

(Dr. Sunarta, S.E., M.M) 

Sekretaris, merangkap anggota : 

 

(Faizal Ridwan Zamzany, S.E., M.M)  

Anggota, 

 

(Dr. Adityo Ari Wibowo, M.M) 

Mengetahui,  

Ketua Program Studi Manajemen 

Fakultas Ekonomi dan Bisnis 

Universitas Muhammadiyah 

Prof. DR.HAMKA 

Dekan Fakultas Ekonomi dan Bisnis 

Universitas Muhammadiyah 

Prof. DR. HAMKA 

 

Dr. Adityo Ari Wibowo, M.M. Dr. Nuryadi Wijiharjono, S.E., M.M. 

Pengaruh Inflaai Dan..., Elda Nur Maulida, FEB Uhamka, 2020.



 

v 

PERNYATAAN PERSETUJUAN PUBLIKASI SKRIPSI UNTUK 

KEPENTINGAN AKADEMIS 

 

 

Sebagai sivitas akademik Universitas Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA, saya 

yang bertandatangan dibawah ini : 

 

Nama : Elda Nur Maulida 

NIM : 1602025099 

Program Studi : Manajemen 

Fakultas  : Ekonomi dan Bisnis 

  Universitas Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA 

Jenis karya : Skripsi 

 

Demi pengembangan ilmu pengetahuan, menyetujui untuk memberikan kepada 

Universitas Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA Hak Bebas Royalti Nonekslusif 

(Non-exclusive Royalty Free-Right) atas karya ilmiah saya yang berjudul : 

“PENGARUH INFLASI DAN SUKU BUNGA TERHADAP RETURN 

SAHAM PADA INDUSTRI PROPERTY DAN REAL ESTATE DI 

INDONESIA” 
Beserta perangkat yang ada (jika diperlukan). Dengan Hak Bebas Royalti 

Nonekslusif ini Universitas Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA berhak 

menyimpan, mengalihmediakan, mengelola dalam bentuk pangkalan data 

(database), merawat, dan mempublikasikan skripsi saya selama tetap mencantum 

kan nama saya sebagai penulis/pencipta dan sebagai pemilik Hak Cipta.  

 

Demikian pernyataan ini saya buat dengan sebenarnya. 

 

 

 

 

 

 

Dibuat di       : Jakarta 

Pada tanggal : 26 Februari 2020 

Yang menyatakan,  

 

 

 

                                                                                 Elda Nur Maulida 

                                                                                 NIM. 1602025099 

 

Pengaruh Inflaai Dan..., Elda Nur Maulida, FEB Uhamka, 2020.



 

vi 

ABSTRAK 

Elda Nur Maulida (1602025099) 

“PENGARUH INFLASI DAN SUKU BUNGA TERHADAP RETURN 

SAHAM PADA PERUSAHAAN INDUSTRI PROPERTY DAN REAL 

ESTATE DI INDONESIA” 

Skripsi Program Strata Satu Program studi Manajemen, Fakultas Ekonomi dan 

Bisnis Universitas Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA. 2020. Jakarta. 

Kata Kunci : Inflasi, Suku Bunga, Return Saham. 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui pengaruh Inflasi dan Suku Bunga 

Terhadap Return Saham Pada Perusahaan Industri Property dan Real Estate di 

Indonesia. Penelitian menggunakan metode eksplanasi. Populasi dalam penelitian 

ini adalah perusahaan Industri Property dan Real Estate tahun 2015-2018. 

Terdapat 8 perusahaan yang memenuhi kriteria sebagai sampel penelitian selama 

4 tahun. Teknik pengumpulan data yang dilakukan adalah telaah dokumen, data 

yang di telaah adalah laporan keuangan tahunan (annual report), jurnal penelitian 

terdahulu dan literatur lain yang berkaitan dengan masalah penelitian. Teknik 

pengolahan dan analisis data meliputi analisis manajemen keuangan, analisis 

regresi linier berganda, uji asumsi klasik, uji hipotesis, uji koefisien korelasi 

berganda. Hasil penelitian menunjukkan bahwa secara parsial variabel Inflasi 

berpengaruh negatif tidak signifikan terhadap return saham. Hal ini 

mencerminkan jika inflasi mengalami kenaikan maka return saham mengalami 

penurunan. Selain itu, variabel suku bunga berpengaruh negatif tidak signifikan 

terhadap return saham. Hal ini menunjukkan bahwa nilai suku bunga yang tinggi 

akan menyebabkan return saham akan mengalami penurunan, Sementara hasil 

penelitian secara simultan menunjukkan bahwa Inflasi dan Suku Bunga 

berpengaruh tidak signifikan terhadap return saham. 
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ABSTRAC 

Elda Nur Maulida (1602025099) 

“THE EFFECT OF INFLATION AND INTEREST RATE TO STOCK 

RETURNS OF FIRMS IN THE PROPERTY AND REAL ESTATE 

SECTOR IN INDONESIA’’ 

Undergraduate Thesis of Management Study Program, Faculty of Economics and 

Business, University of Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA. 2020. Jakarta. 

Keywords: Inflation, Interest rate, Stock Return 

This study refers to the effect of Inflation and Interest Rate to Stock Returns of 

Firms in The Property and Real Estate Sector in Indonesia. The study uses 

explanatory methods. The population in this study are property and real estate 

companies listed on Indonesian Stock Exchange (IDX) in Indonesia 2015-2018 

period. There are 8 company that meet the criteria as a research sample for 4 years. 

The data collection technique used is document review, the data examined are 

annual financial reports (annual reports), previous research journals and other 

literature relating to research problems. Data processing and analysis techniques 

include financial management analysis, multiple linear regression analysis, classic 

assumption test, hypothesis test, multiple regression coefficient test, and 

coefficient of determination. Inflation result has a negative no significant effect on 

stock return. This reflects that if the inflation increases, stock return will decrease. 

In addition, the interest rate has a negatif no significant effect on stock returns. 

This shows a high interest rate, the stock return will decrease. Meanwhile, 

simultaneously research results also show that inflation and interest rate have a 

negative no significant effect on stock return. 
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BAB I  

 PENDAHULUAN  

 

1.1 Latar Belakang 

Perkembangan dunia mengenai bisnis saat ini telah memasuki tahap global 

dimana terjadi persaingan dan perubahan yang begitu cepat. Perkembangan yang 

ditandai oleh Indonesia yang memasuki era pasar bebas dengan keikutsertaanya 

dalam Masyarakat Ekonomi Asean (MEA) pada akhir tahun 2015 yang 

menciptakan kondisi kompetitif dan mendorong kerja sama di dunia bisnis. 

Berkembangnya dunia bisnis di Indonesia diikuti dengan perubahan yang terjadi 

pada faktor makroekonomi yang berubah dari waktu ke waktu.  

       Peristiwa perekonomian yang tidak normal menyebabkan inflasi bisa berlaku 

pada waktu yang tidak bisa di prediksi dalam suatu negara termasuk Indonesia. 

Fenomena moneter yang sering dijumpai dalam perekonomian yaitu 

meningkatnya harga barang-barang umum, jasa, maupun biaya produksi. Bank 

Indonesia dalam menjelaskan inflasi yaitu sebagai peningkatan harga barang dan 

jasa secara umum dalam jangka waktu tertentu secara terus-menerus. Peningkatan 

barang dalam jumlah satu atau dua tidak dapat dikatakan sebagai inflasi terkecuali 

peningkatan yang dialami menjalar sehingga memicu peningkatan harga barang 

lainnya.  

       Kejadian inflasi yang berlebihan dapat menyebabkan kerugian pada 

perekonomian secara keseluruhan, perusahaan akan berimbas kebangkrutan 

(Kadek, 2018). Dalam pasar modal, inflasi yang mengalami peningkatan akan 

menjatuhkan harga saham dan inflasi yang menunjukan nilai rendah membuat 
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pertumbuhan ekonomi berjalan lamban begitu pula terhadap harga saham 

(Adnyana, 2017). 

       Selain inflasi, faktor makroekonomi yang menarik untuk diamati adalah Suku 

bunga yaitu alat moneter sebagai pengendali penawaran dan permintaan. 

Sejumlah biaya yang harus dibayarkan atau dapat disebut sebuah beban yang 

dinyatakan dalam persentase tertentu atas pinjaman yang diterima. Tingkat suku 

bunga (BI rate) merupakan ketetapan mengenai tingkat suku bunga yang 

diumumkan  Bank Indonesia sampai tahun 2016 kemudian berubah menjadi BI 7 

Day Repo Rate hingga saat ini dengan jangka waktu yang lebih singkat. Hal 

tersebut dilakukan dengan tujuan menguatkan efektivitas kebijakan demi 

mencapai sasaran yang ditetapkan. Perubahan suku bunga yang berfluktuasi dapat 

mempengaruhi kinerja seperti berinvestasi (Agus, 2016).  

       Keberhasilan yang dicapai perusahaan tidak terlepas dari tujuan awal dalam 

menjalankan bisnis, dimana sebuah tujuan perusahaan merupakan mendapatkan 

keuntungan sebesar-besarnya bagi pemilik atau investor (Sugiharti, 2019). Pasar 

modal merupakan tempat bertemunya para investor yang ingin menghimpun 

dananya berupa surat-surat berharga, saham, obligasi dan sekuritas lainnya. Pasar 

modal memiliki peran penting dalam memobilisasi semua dana investor yang 

akan melakukan investasi, tempat para investor mendapatkan keuntungan dan 

dapat mengatasi masalah likuiditas perusahaan (Very et al,2016).                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

       Suatu pertimbangan untuk menjual atau membeli saham sangat diperlukan 

karena ekspetasi seorang investor selain menjadi pemilik dengan proporsional 

kepemilikan yaitu dapat memberikan tingkat pengembalian (Kristiana, 2016). 
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Return saham merupakan tolok ukur keberhasilan dan keberanian investor yang 

percaya diri dalam menanggung risiko dalam menanamkan modal.   

       Berdasarkan Country General Manager Rumah123.com, Ignatius Untung 

dalam Tempo.co mengenai pergerakan Return Saham industri Property dan Real 

Estate menyatakan bahwa tahun 2018 tren pencarian rumah tidak turun pada 

waktu yang dianggap bukan bulannya property, dan diperkirakan tetap tumbuh 

stabil sejalan dengan progres investasi bangunan serta keberlanjutan penyediaan 

infrastruktur dan penyediaan rumah rakyat. Hal ini dapat tercermin dalam grafik 

pertumbuhan pengembalian saham dalam industri Property dan Real Estate. 

Gambar 1 

Perkembangan Return Saham Industri Property dan Real Estate 

 

 
 

Sumber : IDX, data diolah 2020 

 

       Grafik 1 memperlihatkan perkembangan pengembalian saham industri 

Property dan Real Estate yang tercatat di Bursa Efek Indonesia tahun 2015-2018. 

Grafik diatas menunjukan hasil yang fluktuatif karena dipengaruhi oleh harga 

saham penutupan yang mempengaruhi pengembalian saham pada setiap tahun. 
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       Hasil return saham tetinggi terjadi pada 2017  berjumlah 8,12% sedangkan 

hasil return saham terendah terjadi pada 2015 berjumlah 3.29%. Return saham 

tersebut mengalami pemulihan yang menunjukan hasil yang positif, namun belum 

bisa menghasilkan persentase yang signifikan seperti tahun 2017. Menurut 

Mahmud (2016) pergerakan return saham yang mengalami fluktuasi akan 

membuat investor bertindak untuk menganalisis faktor positif maupun negatif 

terhadap perusahaan dan segera mengambil keputusan untuk membeli atau 

menjual saham.  

       Perkembangan inflasi yang disandingkan dengan return saham tahun 2015 

sampai 2018 mengalami fluktuasi. Pada data inflasi yang disandingkan dengan 

return saham terdapat ketidaksesuaian seperti hasil riset terdahulu yang 

menyatakan mengenai inflasi berdampak negatif terhadap Return saham. Return 

saham akan mengalami penurunan jika inflasi meningkat, tingkat inflasi periode 

2017-2018 menunjukan penyusutan berjumlah 3.61% menjadi 3.13% dan return 

yang mengikuti penurunan dari 8.12% menjadi 6.27%, serta di tahun 2015 dan 

2016 yang menunjukan hubungan positif antara inflasi dengan return saham yaitu 

inflasi mengalami penurunan sebesar 3.35% menjadi 3.02% dan return saham 

naik dari 3.29% menjadi 7.44% .  

       Gambaran diatas adalah fluktuasi antara inflasi dan return saham yang 

mempengaruhi biaya produksi dan biaya operasional sehingga mengakibatkan 

pendapatan atau keuntungan perusahaan akan mengalami penurunan. Sesuai 

dengan riset terdahulu oleh Suryani dengan Mertha (2018) hasil uji Inflasi 

berdampak negatif tidak signifikan kepada return saham. Wulan (2018) 
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menunjukan bahwa inflasi berdampak langsung kepada return saham, Ayu (2017), 

Sudarsono dengan Sugiyatno (2016) menunjukan hasil Inflasi berdampak negatif 

dan signifikan kepada return saham. Sedangkan riset lainnya dari Putu dengan Rai 

(2017) menunjukan hasil Inflasi tidak berdampak secara signifikan kepada return 

saham. 

       Perkembangan lainnya yaitu perihal pergerakan tingkat suku bunga yang 

disandingkan dengan return saham tahun 2015 sampai 2018. Pada data yang ada 

dari suku bunga dengan return saham terdapat ketidaksesuaian hasil riset 

sebelumnya menurut Ikhsanudin (2016) menjelaskan hasil Suku Bunga 

berdampak positif signifikan kepada Return Saham. Kadek dengan Mertha (2018) 

mengemukakan Suku Bunga berdampak positif tidak signifikan kepada Return 

Saham, berbanding terbalik dengan data yang diperoleh pada tahun 2017 dan 

2018 suku bunga mengalami kenaikan dari 4.25% menjadi 6% sedangkan Return 

saham mengalami penurunan dari 8.12% menjadi 6.27% dimana data tersbut 

menunjukan hasil yang negatif. Hal ini didukung pada penelitian terdahulu 

menurut Achmad (2018) tingkat suku bunga berdampak negatif dan signifikan 

kepada Return saham. Hal tersebut terbukti jika suku bunga mengalami kenaikan 

maka return saham akan turun. Penelitian lain oleh Sugiharti (2019), Emi (2019) 

menjelaskan hasil tingkat suku bunga berdampak signifikan kepada return saham. 

       Berdasarkan riset sebelumnya yang menunjukan perbedaan, maka 

menguatkan penelitian yang diusulkan. Penjelasan secara detail diatas membuat 

penulis ingin untuk melakukan pengkajian penelitian dengan judul “Pengaruh 

Inflasi, Tingkat Suku Bunga Kepada Return Saham di Indonesia. 
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1.2 Permasalahan 

1.2.1 Identifikasi Masalah  

       Bedasarkan latar belakang kejadian yang telah dikemukakan diatas maka 

dapat diidentifikasi masalah-masalah yang ada , sebagai berikut :  

1. Apakah Inflasi secara parsial berdampak terhadap Return Saham pada 

industri Property dan Real Estate yang tercatat di Bursa Efek Indonesia? 

2. Apakah Suku Bunga secara parsial berdampak terhadap Return Saham pada 

industri Property dan Real Estate yang tercatat di Bursa Efek Indonesia? 

3. Apakah Inflasi dan Suku Bunga secara simultan berdampak terhadap Return 

Saham pada industri Property dan Real Estate yang tercatat di Bursa Efek 

Indonesia? 

4. Bagaimanakah pengaruh Inflasi secara parsial terhadap Return Saham pada 

industri Property dan Real Estate yang tercatat di Bursa Efek Indonesia? 

5. Bagaimanakah pengaruh Suku Bunga secara parsial terhadap Return Saham 

pada industri Property dan Real Estate yang tercatat di Bursa Efek Indonesia? 

6. Bagaimanakah pengaruh Inflasi dan Suku Bunga secara simultan terhadap 

Return Saham pada industri Property dan Real Estate yang tercatat di Bursa 

Efek Indonesia? 

1.2.2 Pembatasan Masalah 

       Agar pembahasan penelitian tidak meluas, maka penulis membatasi dan 

memfokuskan penelitian yaitu pengaruh Inflasi (X1) dan Suku Bunga (X2)  

terhadap Return saham (Y) pada industri Property dan Real Estate yang tercatat di 

Bursa Efek Indonesia tahun 2015 sampai 2018. 
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1.2.3 Rumusan Masalah  

       Berdasarkan latar belakang kejadian yang dijelaskan sebelumnya, maka yang 

menjadi permasalahan dalam penelitian ini adalah sebagai berikut; 

1. Inflasi secara parsial memiliki pegaruh terhadap Return Saham pada industri 

Property dan Real Estate yang tercatat di Bursa Efek Indonesia 

2. Suku Bunga secara parsial memiliki pengaruh terhadap Return Saham pada 

industri Property dan Real Estate yang tercatat di Bursa Efek Indonesia. 

3. Inflasi dan Suku Bunga secara simultan memiliki pengaruh terhadap Return 

Saham pada industri Property dan Real Estate yang tercatat di Bursa Efek 

Indonesia. 

1.3 Tujuan Penelitian 

       Berdasarkan rumusan masalah diatas, maka tujuan penelitian ini adalah: 

1. Untuk mengetahui dan menganalisis pengaruh Inflasi secara parsial terhadap 

Return Saham pada industri Property dan Real Estate yang tercatat di Bursa 

Efek Indonesia.  

2. Untuk mengetahui dan menganalisis pengaruh Suku Bunga secara parsial 

terhadap Return Saham pada industri Property dan Real Estate yang tercatat 

di Bursa Efek Indonesia.  

3. Untuk mengetahui dan menganalisis pengaruh Inflasi dan Suku Bunga secara 

bersamaan terhadap Return Saham pada industri Property dan Real Estate 

yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia.  
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1.4 Manfaat Penelitian 

1. Bagi Akademis 

Untuk pengembangan ilmu pengetahuan yang diharapkan dapat memberikan 

sumbangan yang berarti dalam ilmu ekonomi, khususnya pada bidang ilmu 

manajemen keuangan.  Selain itu, diharapkan dapat menjadi bahan referensi 

dan perbandingan untuk penelitian selanjutnya yang berkaitan dengan Inflasi, 

Suku Bunga dan Return Saham. 

2. Bagi mahasiswa 

Diharapkan mampu meningkatkan kemampuan menulis di dalam 

menganalisis hal yang mempengaruhi return saham perusahaan.  

3. Manfaat praktis 

Hasil penelitian ini diharapkan dapat digunakan bagi manajemen perusahaan 

sebagai bahan pertimbangan di bidang manajemen keuangan dan sebagai 

referensi untuk menganalisis return saham bagi peneliti selanjutnya. 
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