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RINGKASAN 

Rahayu S Podungge (1502025210) 

 

PENGARUH PERTUMBUHAN ASET DAN PROFITABILITAS 

TERHADAP STRUKTUR MODAL PADA PERUSAHAAN JASA SEKTOR 

PROPERTY DAN REAL ESTATE DI INDONESIA. 

 

Skripsi. Program Strata Satu Program Studi Manajemen. Fakultas Ekonomi dan 

Bisnis Universitas Muhammadiyah Prof. DR. Hamka. 2019. Jakarta. 

 

Kata Kunci : Pertumbuhan Aset, Profitabilitas, dan Struktur Modal 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui bagaimana pengaruh antara 

Pertumbuhan Aset dan Profitabiltas terhadap Struktur modal pada perusahaan jasa 

sektor property dan real estate secara simultan dan parsial. Populasi dalam 

penelitian ini sebanyak 48 perusahaan jasa sektor property dan real estate dan 

sampel sebanyak 16 perusahaan pada periode 2013-2017. Metode yang digunakan 

yaitu purposive sampling. Data analisis dengan menggunakan analisis regresi 

linier berganda dengan alat bantu SPSS 20 dan dalam penelitian ini menggunakan 

analisis data deskriptif statistik, analisis regresi linier berganda, uji asumsi klasik, 

analisis koefiesien determinasi, dan uji hipotesis. Hasil analisis regresi linier 

berganda diperoleh sebesar DER = -0,151 + 0,228 Growth – 8,340 ROA. Hasil uji 

asumsi klasik menyatakan bahwa hasil residual berdistribusi normal, tidak terjadi 

multikolinearitas, tidak terjadi autokorelasi dan tidak terjadi heteroskedastisitas. 

Hasil dari koefisien determinasi menyatakan bahwa nilai Adjusted R Square 

sebsar 22,8%. Hasil uji secara parsial menyatakan bahwa ada pengaruh positif dan 

signifikan antara variabel pertumbuhan aset terhadap struktur modal dengan nilai t 

hitung 3,516 > t tabel 1,991 dengan nilai signifikan 0,001<0,05. Sedangkan untuk 

variabel profitabilitas terhadap struktur modal dengan nilai t hitung – 4,888 < t 

tabel -1,991. Dengan nilai signifikan 0,000 < 0,05. Secara simultan, pertumbuhan 

aset dan prfitabilitas terhadap struktur modal berpengaruh dan signifikan dengan 

nilai F hitung 12,655> Ftabel 3,12 dan dengan nilai signifikan 0,000 < 0,05.  
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ABSTRACT 

Rahayu S Podungge (1502025210) 

THE EFFECT OF ASSET GROWTH AND PROFITABILITY ON 

CAPITAL STRUCTURE AT SERVICE COMPANY OF SECTOR 

PROPERTY AND REAL ESTATE IN INDONESIA. 

 

Essay. One-Strata Level Program. Management Major Economilcal and Bisnis 

Faculty of Muhammadiyah University Prof. DR HAMKA. 2019. JAKARTA 

 

Keyword : Asset Growth, Profitability, and Capital Structure 

 

This purpose of the resource to know the effect of asset growth and 

profitabilitiy on capital structure at service company of sector property and real 

estate in Indonesia partially and simultaneously. The population of the research 

Indonesia service company of sector property and real estate is 48 and the sample 

is 16 companies period 2013-2017. The method is purposive sampling and use 

multiple regression analysis SPSS 20. 

Variable of the research is assets growth (growth assets) and profitability 

(return on assets) as independent variabels, and capital structure (debt to equity 

ratio) as dependent variable.  

The result showed the partially the assets growth have positive significant 

on capital structure, and profitability have negative significant on capital 

structure. Simultaneously the assets growth and profitability is influence 

significant on capital structure 
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BAB 1 

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang 

      Suatu perusahaan pasti membutuhkan pendanaan dalam menjalankan suatu 

usaha. Apalagi untuk perusahaan baru atau perusahaan yang ingin 

berkembang. Bicara mengenai pendanaan tentu sangat penting bagi 

perusahaan, karena berkaitan dengan kepentingan banyak pihak, seperti 

pemegang saham, para kreditur, serta pihak manajemen perusahaan itu sendiri. 

(Brigham dan Houston, 2011) menyatakan bahwa perusahaan yang sedang 

berkembang membutuhkan modal yang dapat berasal dari utang maupun 

ekuitas. Pendanaan suatu perusahaan dapat berasal dari internal atau eksternal, 

(Putri Meidera, 2013) menyatakan bahwa struktur modal menjadi masalah 

yang sangat penting bagi perusahaan yang pada akhirnya juga akan 

mempengaruhi nilai perusahaan.  

 Pendanaan internal berasal dari perusahaan yang mengandalkan dana 

dari dalam perusahaan. Pendanaan internal dapat diperoleh melalui modal 

perusahaan itu sendiri, laba ditahan dan cadangan dana yang dimiliki oleh 

perusahaan itu sendiri. Meskipun  dana atau laba dari dalam perusahaan tidak 

semuanya akan ditahan dan digunakan untuk membiayai operasional 

perusahaan tersebut. Sebagian laba harus dibagikan kepada pemegang saham, 

sehingga proporsi laba ditahan akan semakin berkurang, dalam hal ini 

perusahaan harus mencari dana atau biaya dari luar perusahaan sebagai  
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tambahan dana untuk mendukung pertumbuhan perusahaan tersebut. 

Menurut (Brigham & Houston, 2004) seringkali perusahaan dengan tingkat 

pengembalian yang tinggi cenderung menggunakan hutang. Tetapi perusahaan 

dengan tingkat pengembalian yang rendah cenderung menggunakan hutang 

yang besar untuk membiayai aktivitas perusahaan.  

Pendanaan eksternal berasal dari luar perusahaan. Perusahaan yang tidak 

mampu dalam mendanai perusahannya atau dalam pendanaan internalnya 

kurang untuk melakukan perkembangan pada perusahaannya maka manajer 

melakukan keputusan pendanaan dengan meminjam dana dari luar 

perusahaan. Dalam pendanaan ini mempunyai resiko tinggi dibanding 

pendanaan yang berasal dari internal perusahaan. Karena, perusahaan harus 

membayar bunganya pada saat jatuh tempo yang telah di tentukan oleh 

kreditur. Contoh pendanaan dari luar seperti meminjam uang ke bank atau 

menerbitkan obligasi.  

Berikut data pertumbuhan aset (Growth) , profitabilitas (ROA) dan 

struktur modal (DER)  pada perusahaan jasa sektor property dan real estate 

periode 2013-2017 adalah sebagai berikut :  

Grafik 1 

  Rata-rata Pertumbuhan Aset, Profitabilitas dan Struktur Modal 2013-2017 

 
Sumber : www.idx.co.id, diolah oleh penulis, 2019 
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  Pada grafik diatas terlihat bahwa rata-rata DER property dan real estate 

dari tahun 2013 sampai dengan 2015 mengalami kenaikan dari 0,92 menjadi 

1,21, akan tetapi mengalami penurunan di tahun 2016  senilai 0,78 dan 2017 

senilai 0,71  rata-rata DER tersebut tidak konsisten dengan rata-rata penurunan 

dan kenaikan variabel lain. Sebagai contoh variabel Growth dari tahun 2013 

senilai  0,27 dan terus mengalami penurunan sampai tahun 2017 dengan nilai 

0,09. Begitupun juga dengan variabel ROA dari tahun 2013 sampai tahun 

2016 mengalami penurunan yang cukup signifikan. Tetapi, ROA pada tahun 

2017 mengalami kenaikan yang tidak banyak dibanding tahun sebelumnya.  

  Selama periode 2013 sampai dengan 2015 nilai rata-rata DER perusahaan 

jasa sektor property dan real estate terus meningkat dan hampir mendekati 

satu. Tetapi, pada tahun 2016 sampai 2017 DER perusahaan jasa sektor 

property dan real estate menurun dan nilai nya kurang dari satu yang artinya 

proporsi hutang lebih kecil dari pada equity. Pecking order theory berasumsi 

bahwa ketika melakukan pendanaan eksternal maka akan mengurangi 

pendapatan internal perusahaan. Jika perusahaan membutuhkan dana yang 

berasal dari eksternal, maka perusahaan perlu memilih risiko yang lebih 

rendah terlebih dahulu. Setelah itu baru memulai ke hutang yang lebih tinggi 

risikonya. Dengan adanya proporsi hutang yang lebih kecil dari pada equity, 

maka perusahaan yang mempunyai DER kurang dari satu akan memiliki risiko 

bisnis yang rendah dibandingkan dengan perusahaan yang memiliki DER 

lebih dari satu. sementara itu kebanyakan investor lebih tertarik menanamkan 
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modalnya ke dalam bentuk investasi pada perusahaan yang mempunyai DER 

tertentu yang besarnya kurang dari satu (Devi Verena Sari, 2013). 

Menurut gambaran penelitian sebelumnya yang dibuat oleh Anggita 

Rizky Saputra (2017) dimana penelitiannya berjudul Pengaruh Tingkat 

Pertumbuhan Aset, Struktur Aset, Ukuran Perusahaan, Dan Profitabilitas 

Terhadap Struktur Modal pada perusahaan Property dan Real Estate Di Bursa 

Efek tahun 2014-2016 dengan metode analisis data menggunakan analisis 

regresi berganda. Ini mendapatkan hasil dimana terdapat pengaruh positif 

antara pertumbuhan aset dengan struktur modal dan terdapat pengaruh negatif  

antara profitabilitas terhadap struktur modal. Berbeda dengan penelitian yang 

dilakukan oleh Yunita Widyaningrum (2015) dimana penelitian berjudul 

pengaruh  Profitabilitas, Struktur Aktiva, dan Ukuran Perusahaan Terhadap 

Struktur Modal Perusahaan. Dengan metode purposive sampling sebanyak 96 

perusahaan yang dijadikan sampel dalam penelitian ini dengan teknik analisis 

data yang digunakan adala regresi linier berganda dimana hasil yang 

didapatkan yaitu Profitabilitas berpengaruh positif terhadap struktur modal.  

Oleh karena itu, perlu untuk mengkaji pengaruh Pertumbuhan aset dan 

Profitabilitas terhadap struktur modal, karena penelitian ini penting untuk 

megetahui hal apa saja yang perlu dipertimbangakn dalam menentukan 

keputusan pembiayaan dan resiko yang akan dihadapi perusahaan dari 

keputusan pembiayaan yang diambil. Berdasarkan hal-hal diatas, maka 

diambil judul “Pengaruh Pertumbuhan Aset dan Profitabilitas Terhadap 

Pengaruh Pertumbuhan Aset..., Rahayu S Podunge, FEB UHAMKA,2019.
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Struktur Modal pada Perusahaan Jasa Sektor Property dan Real Estate 

di Bursa Efek Indonesia periode 2013-2017”. 

1.2 Permasalahan  

1.2.1 Identifikasi Masalah 

Berdasarkan uraian di atas, maka masalah-masalah dalam penelitian ini 

dapat dirumuskan sebagai berikut : 

1. Apakah pertumbuhan aset dapat mempengaruhi struktur modal pada 

perusahaan jasa ? 

2. Apakah Profitabilitas dapat mempengaruhi struktur modal pada perusahaan 

jasa ? 

3. Apakah Pertumbuhan Aset dan Profitabilitas dapat mempengaruhi struktur 

modal pada perusahaan jasa ? 

1.2.2 Pembatasan masalah  

        Batasan masalah dalam penelitian ini adalah struktur modal dengan 

menggunakan perhitungan Debt to Equity Ratio (DER), Pertumbuhan Aset 

dengan perhitungan Total Aset dan Profitabilitas dengan perhitungan Return on 

Aset (ROA) yang dilakukan pada perusahaan jasa sub sektor property dan real 

estate pada periode tahun 2013-2017 desember yang tedaftar di Bursa Efek 

Indonesia (BEI).  
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1.2.3 Rumusan Masalah  

 Dari latar belakang diatas peneliti mencoba meneliti masalah sebagai 

berikut :  

1. Bagaimanakah pengaruh Pertumbuhan Aset terhadap Struktur Modal ? 

2. Bagaimanakah pengaruh Return on Aset terhadap Struktur Modal ? 

3. Variabel independen (Pertumbuhan Aset dan Profitabilitas) manakah yang 

paling dominan mempengaruhi Struktur Modal ? 

1.3 Tujuan Penelitian  

Berdasarkan rumusan masalah di atas, maka tujuan penelitian ini adalah 

sebagai berikut : 

1. Untuk mengetahui dan menganalisis pengaruh Pertumbuhan Aset terhadap 

Struktur Modal pada perusahaan jasa sub sektor property dan real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) 

2. Untuk mengetahui dan menganalisis  pengaruh Profitabilitas terhadap struktur 

modal pada perusahaan jasa sub sektor property dan real estate yang terdaftar 

di Bursa Efek Indonesia (BEI). 

3. Untuk mengetahui dan menganalisis pengaruh pertumbuhan asset dan 

profitablitas secara simultan terhadap struktur modal pada perusahaan jasa sub 

sektor property dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI). 
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1.4 Manfaat Penelitian  

 Manfaat yang dapat diperoleh dan penelitian ini adalah : 

1. Manfaat Teoritis  

Hasil penelitian diharapkan dapat berguna sebagai bahan masukan bagi 

ilmu pengetahuan pada umumnya dan pengetahuan tentang Struktur 

Modal pada khususnya. Hasil penelitian ini juga dapat dijadikan referensi 

bagi mahasiswa jurusan manajemen untuk menambah wawasan dan 

pengetahuan serta dapat digunakan sebagai pedoman pustaka untuk 

penelitian lebih lanjut. 

2. Manfaat Praktisi  

1) Bagi Manajemen Perusahaan 

Bagi perusahaan yang menjadi penelitian ini, semoga hasil penelitian 

ini dapat bermanfaat sebagai masukan dan dapat mengetahui informasi 

yang diperoleh dari hasil analisis pertumbuhan aset dan profitabilitas 

pengaruhnya terhadap struktur modal pada perusahaan jasa sub sektor  

real estate dan property di indonesia, serta sebagai bahan pertimbangan 

untuk menentukan besarnya sumber dana yang diperlukan (baik dari 

pinjaman ataupun ekuitas) dalam membiayai aktivitas operasional 

perusahaan. 

2) Bagi Investor  

Semoga hasil penelitian ini dapat bermanfaat sebagai bahan 

pertimbangan pengambilan keputusan dalam pemberian pinjaman 

kepada perusahaan dengan melihat struktur modal perusahaan tersebut. 
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3) Bagi Peneliti dan Pembaca  

Menambah wawasan ilmu pengetahuan serta studi dalam bidang 

manajemen keuangan perusahaan. 
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