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ABSTRAKSI

Dwi Rahayu Utami (1502025075)

PENGARUH STRUKTUR MODAL DAN PROFITABILITAS TERHADAP
HARGA SAHAM PADA SUB SEKTOR PROPERTY DAN REAL ESTATE
YANG TERDAFTAR DI BURSA EFEK INDONESIA

Skripsi. Program Strata Satu Program Studi Manajemen. Fakultas Ekonomi dan
Bisnis Universitas Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA. 2019. Jakarta.

Kata kunci: Struktur Modal, Profitabilitas, dan Harga Saham

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui pengaruh Struktur Modal dan
Profitabilitas terhadap Harga Saham pada sub sektor property dan real estate yang
terdaftar di Bursa Efek Indonesia.

Dalam penelitian ini digunakan metode eksplanasi. Variabel yang diteliti
adalah variabel bebas yaitu struktur modal dan harga saham sedangkan variabel
terikat adalah harga saham. Populasi penelitian adalah sub sektor property dan
real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) berjumlah 48 perusahaan,
adapun teknik pengambilan sampel yang digunakan adalah judgment sampling
dengan sampel yang terpilih sebanyak 11 perusahaan property dan real estate
yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia.

Teknik pengumpulan data dalam penelitian ini menggunakan telaah
dokumen, yaitu pengumpulan data dilakukan dengan menelaah laporan keuangan
sub sektor property dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode
2015-2017. Teknik pengolahan dan analisis data yang digunakan adalah analisis
manajemen keuangan, statistik deskriptif, analisis regresi linear berganda, uji
asumsi klasik, dan uji hipotesis.

Berdasarkan hasil pengolahan data dan analisis manajemen keuangan,
diperoleh hasil bahwa nilai maximum struktur modal sebesar 1,593, profitabilitas

sebesar 0,210 dan harga saham sebesar Rp. 1650 per lembar. Nilai minimum
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variabel struktur modal sebesar 0,252, profitabilitas sebesar 0,008 dan harga
saham Rp. 58 per lembar. Nilai mean variabel struktur modal sebesar 0,91421,
profitabilitas sebesar 0,08276 dan harga saham sebesar Rp. 585 per lembar

Analisis regresi diperoleh persamaan linear berganda Y = -297,334 +
695,459 X1 + 2766,284 X, Berdasarkan uji asumsi klasik menunjukkan residual
terdistribusi  normal, tidak terdapat multikolinearitas, tidak terdapat
heteroskedastisitas, dan tidak terdapat autokorelasi sehingga model regresi yang
diperoleh Best, Linear, Unbiased, Estimator (BLUE).

Nilai Adjusted R Square sebesar 0,463, artinya 46,3% variasi variabel
harga saham dapat dijelaskan oleh variabel struktur modal dan profitabilitas,
sedangkan sisanya 54,7% secara teoritis dapat disebabkan oleh variabel lain
seperti inflasi, tingkat dividen, kurs rupiah terhadap asing, dan kondisi
fundamental.

Berdasarkan uji hipotesis secara parsial struktur modal berpengaruh
signifikan terhadap harga saham dengan nilai signifikansi sebesar 0,000 < 0,05,
profitabilitas berpengaruh signifikan terhadap harga saham dengan nilai
signifikansi sebesar 0,009 < 0,05, sedangkan secara simultan menunjukkan bahwa
struktur modal dan profitabilitas mempunyai pengaruh yang signifikan terhadap
harga saham dengan tingkat signifikansi 0,000 < 0,05.

Dari hasil penelitian ini disarankan bagi perusahaan, diharapkan mampu
menunjukkan kondisi perusahaan dengan baik, melalui informasi yang relevan
dan informatif pada laporan keuangan tahunan yang dipublikasikan, sehingga

perusahaan dapat meningkatkan return harga saham.
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ABSTRACTION

Dwi Rahayu Utami (1502025075)

EFFECT OF CAPITAL STRUCTURE AND PROFITABILITY TO STOCK
PRICES IN THE PROPERTY AND REAL ESTATE COMPANIES LISTED
IN INDONESIAN STOCK EXCHANGE

Essay. Program Management. Faculty of Economics and Business, University of
Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA. 2019. Jakarta.

Keywords: struktur modal, profitabilitas, and stock prices

This study aims to determine the effect of capital structure and profitability
to stock prices in property and real estate companies listed in Indonesian stock
exchange.

In this research used explanation method. The variables studied are the
independent variables is capital structure and profitability while the dependent
variable is the stock prices. The research population is the property and real estate
companies in the Indonesia Stock Exchange totaling 48 companies. The sampling
technique used judgement sampling with the number of samples of 11 companies.

Data collection techniques in this study using a document review, namely
data collection is done by looking for data things or variables to be studied.
Processing techniques and analysis used are financial management, descriptive
statistics, regression analysis, classical assumption test and hypothesis testing.

Based on the result of data processing and analysis of financial
management, the result obtained that the maximum value of capital structure
1,593, profitability of 0,210, and the price of shares of Rp. 1650 per sheet. The
minimum value of capital structure 0,252, profitability 0,008, and stock prices of
Rp. 58 per share. Mean value (average) of capital structure of 0,91421,

profitability 0,08276, and stock price of Rp. 585 per share.
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Result of research multiple linear regression equation Y = -297,334 +
695,459 X + 2766,284 X, which indicates that the normality assumption is met ,
there are no multicollinearity, there are no heteroskedastisitas, and there are no
autocorrelation so that the requirements of the Best Linear Unbiased Estimator
(BLUE) have been met.

The value of Adjusted R Square is 0,463, it means 46,3% variation of
stock price variable can be explained by variable of capital structure and
profitability, while the rest of 53,7% can theoretically be caused by other variables
such as inflation, cash dividend, fluctuation of rupiah exchange, and fundamental
condition.

Based on the partial test of hypothesis capital structur significant effect on
stock prices with a significance value of 0,000 < 0,05, profitability significant
effect to the stock prices with a significance value of 0,009 < 0,05, while
simultaneously show that capital structure and profitability have influence which
is significant to stock prices with significance level 0,000 < 0,05.

From the results of this study suggested for the company, is expected to
show the condition of compant well, though relevant and informative information
on published annual financial statements, so the company can increase the stock

price return.
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BAB I

PENDAHULUAN

1.1. Latar Belakang
Di era global saat ini, investasi memiliki peran yang penting dalam pertumbuhan
ekonomi di suatu negara dan sebagai sarana ivestasi bagi investor. Hakikat dari
investasi itu sendiri adalah memanfaatkan waktu, uang atau tenaga dengan
harapan mendapatkan keuntungan dimasa mendatang (Wira, 2017). Pasar modal
dapat menjadi salah satu alternatif bagi investor untuk melakukan investasi.
Investasi sendiri terbagi menjadi dua yaitu investasi finansial dan investasi riil.
Investasi yang paling dikenal di Indonesia adalah investasi di sektor riil karena
produknya nyata atau punya fisik seperti tanah, property, emas. Umumnya
investasi di sektor non riil kurang diminati karena tidak ada fisiknya, padahal
investasi di sektor ini tidak kalah menguntungkan dibanding investasi di sektor
non riil dari berbagai aspek. Bahkan dalam beberapa kasus investasi di sektor non
riill terutama saham, untungnya melebihi instrument investasi sektor riil
lainnya.selain dari sisi modal awal, return, likuiditas, dan kemudahan bertransaksi
membuat saham lebih unggul dibanding instrument investasi lainnya (Anggota
IKAPI, 2017: 55).

Investor dapat melakukan penilaian-penilaian terhadap saham yang akan
dipilihnya untuk investasi dan memperkirakan apakah saham tersebut memiliki
return yang diharapkan. Dalam penilaian saham dikenal adanya tiga jenis nilai

yaitu: nilai buku, nilai pasar, dan nilai intrinsik. Harga saham dapat menjadi salah

1
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satu faktor atau alasan yang membuat investor untuk menginvestasikan dananya
di pasar modal. Harga saham dapat menggambarkan kondisi suatu perusahaan dan
mencerminkan tingkat pengembalian yang akan diperoleh oleh investor.harga
saham yang berubah-ubah dan tidak stabil dapat diebabkan kurang optimalnya
struktur modal dan profitabilitas yang dihasilkan oleh perusahaan.

Dengan melihat laporan keuangan, adanya harapan untuk meminimalisir
kerugian dan dapat memberikan return yang diharapkan. Sebuah catatan investor
fundamentalis untuk tetap tenang dalam menyikapi naik turunnya harga saham,
dan untuk mengatasi rasa panik, serakah, tidak sabaran, serta tekanan-tekanan
psikologis lainnya dalam berinvestasi di pasar modal (Hidayat: 2016).

Investasi pada sektor property dan real estate umumnya bersifat jangka
panjang dan memiliki prospek yang menjanjikan. Hal ini dikarenakan jumlah
tanah yang sifatnya tetap, sedangkan jumlah masyarakat yang terus meningkat
sehingga membuat permintaan masyarakat terhadap sektor property dan real
estate akan meningkat sehingga membuat harga tanah pada sektor property
semakin meningkat dari tahun-ketahun dan harga saham emiten sektor property
dan real estate akan terus meningkat. Sektor property dan real estate ini dapat
menjadi investasi yang tidak akan mati dan menjanjikan karna kebutuhan
masyarakat seperti tempat tinggal, perkantoran, dan sebagainya.

Indonesia yang mengalami prospek pertumbuhan ekonomi yang baik, akan
menjadi fokus radar potensial untuk para pemodal global. Pasar property
Indonesia berpotensi sangat besar karena sanggup mendorong bisnis lain ikut

bergairah dengan menciptakan proyek padat karya sehingga menyerap banyak
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tenaga kerja sehingga roda perekonomian dapat berputar lebih cepat. Investor
besar sudah mulai mengalihkan dananya ke tanah air untuk menguatkan investasi
ekonomi Indonesia, sasaran real estate asia lantaran likuiditasnya yang tinggi dan
didukung pemerintah yang stabil dan transparan (Cornelis dan Setiadi, 2018: 181).

Tahun 2013 saham pada sektor property sebesar 43%, sedangkan pada tahun
2014 jelang waktu pemilihan parlemen pada bulan April dan pemilihan Presiden
pada bulan Juli diproyeksikan turun 25% yang disebebkan karena adanya pemilu,
sejumlah perusahaan pun mengantisipasi dan menahan rencana ekspansi dan lebih
memilih untuk menunggu saat yang tepat untuk mengambil keputusan.
Keterlambatan ini juga juga berkaitan dengan kebijakan Bl mengenai LTV dan
KPR Inden, pada tahun 2016 tumbuh kembali sebesar 7,7%, dan pada taun 2017
tumbuh berkisar 9% (Cornelis dan Setiadi : 2018).

Penelitian terdahulu yang dilakukan oleh Wehantouw, dkk (2017)
menyatakan profitabilitas berpengaruh signifikan terhadap Harga Saham. Hal ini
juga dibenarkan oleh Wijaya dan Utama (2014) yang menyatakan hal yang sama
bahwa profitabilitas berpengaruh signifikan terhadap Harga Saham. Sedangkan
penelitian yang dilakukan Sukarno, dkk (2016) menyatakan bahwa profitabilitas
tidak berpengaruh signifikan terhadap Harga Saham. Pangemanan, dkk (2017)
juga mengatakan bahwa Profitabilitas yang diukur dengan ROA tidak
berpengaruh terhadap Harga Saham.

Dari uraian tersebut dapat dilihat adanya beberapa masalah dan terdapat hasil
penelitian yang tidak konsisten dari penelitian terdahulu. Dengan demikian, maka

dalam penelitian ini peneliti akan mengambil judul: “Pengaruh Struktur Modal
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Dan Profitabilitas Pada Sektor Property dan Real Estate Yang Terdaftar Di
Bursa Efek Indonesia”

1.2 Permasalahan
1.2.1 Ildentifikasi Masalah

Berdasarkan latar belakang masalah yang telah diuraikan di atas, penulis
memperoleh beberapa identifikasi masalah penelitian:
1. Apakah Struktur Modal pada sektor property dan real estate berpengaruh
terhadap Harga Saham periode 2013-2017?
2. Apakah Profitabilitas pada sektor property dan real estate berpengaruh
terhadap Harga Saham periode 2013-2017?
3. Apakah Struktur Modal dan Profitabilitas pada sektor property dan real estate
berpengaruh bersama-sama terhadap Harga Saham periode 2013-2017?
1. 2. 2 Pembatasan Masalah
Berdasarkan permasalahan yang telah dijelaskan banyak faktor yang
mempengaruhi harga saham maka peneliti melakukan pembatasan masalah sesuai
dengan judul penelitian yang meliputi Struktur Modal menggunakan Debt Equity
Rasio (DER) sebagai (X1) dan Profitabilitas menggunakan Return On Asset
(ROA) sebagai (X2) terhadap Harga Saham menggunakan Closing Price sebagai
(Y). Selain itu obyek yang diteliti dalam permasalahan ini adalah sektor property
dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia yang menerbitkan laporan
keuangan sesuai dengan periode penelitian berlangsung dalam jangka waktu 5

tahun dimulai dari 2013-2017.
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1.2.3 Perumusan Masalah

Berdasarkan uraian pada latar belakang masalah, serta pembatasan masalah

tersebut, maka pokok permasalahan yang akan dibahas dalam penelitian ini yaitu

“Bagaimana pengaruh Struktur Modal dan Profitabilitas terhadap Harga Saham

sektor property dan real estate periode 2013-2017?

1. 3 Tujuan Penelitian

Dari rumusan masalah di atas, tujuan yang ingin dicapai oleh penulis adalah

sebagai berikut:

1.

Untuk mengetahui dan menganalisis pengaruh Struktur Modal terhadap
Harga Saham pada sektor property dan real estate periode 2013-2017.

Untuk mengetahui dan menganalisis pengaruh Profitabilitas terhadap Harga
Saham pada sektor property dan real estate periode 2013-2017.

Untuk mengetahui dan menganalisis pengaruh Struktur Modal dan
Profitabilitas secara bersama-sama terhadap Harga Saham pada sektor

property dan real estate periode 2013-2017.

1. 4 Manfaat Penelitian

Manfaat dari penelitian yang dilakukan diharapkan dapat memberikan

masukan bagi semua pihak yang berkepentingan antara lain:

1.

Bagi Penulis
Penelitian ini dapat menambah pengetahuan dan wawasan dalam aplikasi
ilmu serta memperolen gambaran umum mengenai return saham disertai

dengan faktor-faktor yang mempengaruhinya.
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Bagi Investor

Penelitian ini diharapkan memberikan masukan untuk pengambilan keputusan
investasi pada perusahaan, terutama perusahaan di sektor property dan real
estate.

Bagi Akademik

Penelitian ini sebagai referensi dalam pengembangan ilmu pengetahuan dan
memberikan informasi dan bahan masukan bagi penelitian selanjutnya

tentang objek yang sejenis.
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