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ABSTRAKSI

Ahmad Subhi Mubarak (1502025013)

PENGARUH PROFITABILITAS DAN LEVERAGE TERHADAP
FINANCIAL DISTRESS PADA PERUSAHAAN PROPERTY Dl
INDONESIA.

Skripsi. Program Strata Satu Program Studi Manajemen. Fakultas Ekonomi dan
Bisnis Universitas Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA. 2019. Jakarta.

Kata Kunci : Profitabilitas, leverage dan financial distress.

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui pengaruh Profitabilitas dan leverage
terhadap Financial distress pada perusahaan property di Indonesia.

Dalam penelitian ini digunakan metode eksplanasi. Variabel yang diteliti adalah
variabel bebas yaitu Profitabilitas dan leverage sedangkan variabel terikat adalah
Financial distress. Populasi penelitian adalah perusahaan property yang terdaftar
di Bursa Efek Indonesia (BEI), adapun teknik pengambilan sampel yang
digunakan adalah purposive sampling dengan sampel yang terpilih sebanyak 7
(tujuh) Perusahaan. Teknik pengumpulan data dalam penelitian ini menggunakan
telaah dokumen, yaitu pengumpulan data dilakukan dengan menelaah laporan
keuangan perusahaan. Teknik pengolahan dan analisis data yang digunakan
adalah analisis statistik deskriptif, analisis regresi regresi linier berganda, uji
asumsi  klasik, analisis koefisien determinasi dan uji hipotesis dengan
menggunakan SPSS versi 20.

Berdasarkan hasil analisis regresi linier berganda diperoleh persamaan :

Y =9.626 + 7.359 X; — 5.474 X,

Hasil uji analisis koefisien determinasi memperoleh nilai sebesar 0,296. Hal
tersebut dapat diartikan bahwa variabel bebas dalam penelitian ini mampu
menjelaskan variabel terikat sebesar 29,6% sedangkan sisanya 70,4% dijelaskan
oleh faktor lain yang tidak diteliti dalam penelitian ini yaitu current ratio, net

profit margin, ROE,DAR, atau variabel yang lainnya.
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Hasil uji statistik T menunjukkan bahwa Profitabilitas (ROA) secara parsial
tidak berpengaruh positif dan tidak signifikan terhadap financial distress yang
memiliki t hitung sebesar 0,308 < t tabel sebesar 2,036 dan memperoleh nilai
signifikan sebesar 0,760 < 0.050. Profitabilitas (ROA) tidak berpengaruh positif
dan tidak signifikan terhadap financial distress.

Hasil uji statistik T pengujian menunjukkan bahwa leverage (DER) memiliki
t hitung sebesar -3,477 < t tabel sebesar -2,036 dan memperoleh nilai signifikansi
0,001 < 0.050. Leverage berpengaruh negatif signifikan terhadap financial
distress.

Hasil uji statistik F pengujian menunjukkan bahwa Profitabilitas (ROA) dan
leverage (DER) terhadap financial distress memiliki f hitung sebesar 6,740 > f
tabel sebesar 3,290 dan memiliki nilail signifikan sebesar 0,004 < 0,05 yang
berarti Profitabilitas (ROA) dan leverage (DER) berpengaruh signifikan terhadap
financial distress.

Peneliti selanjutnya diharapkan dapat menggunakan variabel lain selain yang
diteliti dalam penelitian ini, menambah tahun pengamatan dan menggunakan

sampel dengan jenis perusahaan yang berbeda.
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ABSTRACT

Ahmad Subhi Mubarak (1502025013)

THE EFFECT OF PROFITABILITY AND LEVERAGE ON FINANCIAL
DISTRESS IN PROPERTY COMPANIES IN INDONESIA.

The Thesis of Bachelor Degree Program. Management Major. Economical and
Business Faculty of Muhammadiyah University Prof. DR. HAMKA. 2019. Jakarta.

Keywords : Profitability, leverage and financial distress.

This research is aimed to at knowing the effect of profitability and leverage on
financial distress in property compenies in Indonesia.

This research used explanation method. The variables studied are independent
variables namely profitability and leverage while the dependent variable was
financial distress. The research population is property compenies listed on the
Indonesia Stock Exchange (IDX), while the sampling technique used is purposive
sampling with a sample of 7 (seven) companies selected. Data collection
techniques in this study using document analysis, namely data collection is done
by examining the company's financial statements. Processing and data analysis
techniques used were accounting analysis, descriptive statistical analysis, multiple
linear regression regression analysis, classical assumption test, coefficient of
determination analysis and hypothesis testing using SPSS version 20.

Based on the results of multiple linear regression analysis the equation is

obtained:
Y =9.626 + 7.359 X; — 5.474 X,

The test results of the determination coefficient analysis obtained a value of
0,296. It can be interpreted that the independent variables in this study are able to
explain the dependent variable by 29,6% while the remaining 70,4% is explained
by other factors not examined in this study current ratio, net profit margin, ROE,
DAR or other variables.

The results of the T statistical test show that Profitability no effect on financial
distress which has a t-count of 0,308 < t table of 2,036 and has a significant value

of 0,760 > 0.050. Profitabilitas has a no effect on financial distress.
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The results of the T test statistic showed that the leverage had a t-count of -3,477
< t table of -2,036 and obtained a significance value of 0,001 < 0.050. leverage
has a negative and significant effect on financial distress.

The results of the F test statistic showed that profitability and leverage on
financial distress had a f-count of 6,740 > f table of 3,290 and obtained a
significance value of 0,004 < 0,05. profitability and leverage has positif and
significant effect on financial distress.

The next researcher is expected to be able to use other variables besides
those examined in this study, adding years of observation and using samples with

different types of companies.
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BAB |

PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Kondisi ekonomi yang senantiasa berubah-ubah sangat mempengaruhi kinerja
dari suatu perusahaan, tidak hanya perusahaan kecil perusahaan besar juga turut
merasakan dampaknya sehingga banyak diantaranya yang mengalami
kebangkrutan. Hingga saat ini, delisting (penghapusan pencatatan dari daftar
saham di Bursa Efek) masih terjadi pada perusahaan-perusahaan yang listing
(terdaftar) di Bursa Efek Indonesia (BEI). Penyebab dari ketidakmampuan
perusahaan dalam mempertahankan kelangsungan usahanya adalah kegagalan
ekonomi dan kegagalan keuangan perusahaan.

Kegagalan ekonomi bisa disebabkan oleh Kketidakseimbangan antara
pendapatan dengan pengeluaran dan biaya modal perusahaan yang lebih besar dari
tingkat laba atas biaya historis investasi. Sementara itu, kegagalan keuangan
dikarenakan perusahaan tidak mampu membayar kewajibannya pada saat jatuh
tempo meskipun total aktiva melebihi total kewajibannya. Kondisi inilah yang
membuat perusahaan mengalami kesulitan keuangan.

Property merupakan perusahaan yang bergerak dalam bidang pembangunan
apartemen, kondominium, perumahan, perkantoran, real estate dan sebagainya.
Bisnis properti merupakan salah satu usaha yang hampir dapat dipastikan tidak
akan pernah mati karena kebutuhan akan papan atau tempat tinggal merupakan

kebutuhan pokok manusia, dan setiap manusia akan berusaha untuk dapat

1
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memenuhinya. Perusahaan Property biasanya dipilih sebagai salah satu alternatif
investasi yang diminati investor dimana investasi di sektor ini merupakan
investasi jangka panjang.

Pada tahun 2015 Asosiasi Real Estate Indonesia atau yang disingkat REI
memprediksi prospek dan perkembangan investasi properti di Indonesia dalam
beberapa tahun ke depan akan mengalami peningkatan yang sangat pesat. REI
mengungkapkan jika pertumbuhan bisnis properti di Indonesia masih bisa terus
mengalami peningkatan, bahkan peningkatan ini bisa mencapai 20% - 30%. Pada
kenyataannya perusahaan property di Indonesia mengalami perlambatan sejak
empat tahun terakhir. Ketua Umum Dewan Pengurus Pusat REI Sulaiman
Sumawinata mengatakan bahwa industri properti sedang dalam keadaan yang
sangat memprihatinkan (slow down), sudah hampir 3-4 tahun tidak bisa bergerak
untuk growing (wwww.rei.co.id).

Perlambatan ekonomi yang hanya berkisar 4-4,5 persen, depresiasi rupiah
terhadap dollar AS yang sempat menyentuh level Rp 13.400 pada saat itu,
kebijakan-kebijakan pemerintah yang tidak jelas dan aturan perpajakan yang
membebani, menjadi penyebab pasar properti semakin lesu. Rendahnya
pertumbuhan properti membuat indeks harga saham sektor ini turun. Awal tahun
2015 indeks saham properti pada Bursa Efek Indonesia beada pada level 532,96.
Indeks ini sempat naik hingga menyentuh level tertinggi pada akhir Februari ke
posisi 580,71. Kinerja sektor properti yang kurang baik membuat indeks

sahamnya pun turun, bahkan mencapai 496,91.
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Tahun 2016 diprediksi menjadi tahun kebangkitan bagi sektor Property
namun hingga pertengahan tahun 2017 pertumbuhan sektor Property tak
sepenuhnya berjalan seperti harapan. Colliers mencatat, kenaikan take up rate
pada kuartal kedua 2017 hanya 84,86 %. Artinya, terjadi penurunan 1,04 % bila
dibandingkan dengan kuartal pertama yaitu 85,91 % atau turun 1,05 % bila
dibandingkan  kuartal yang sama tahun 2016 yaitu 85,90 %
(http://properti.kompas.com).

Pertumbuhan bisnis properti relatif stagnan sepanjang 2018 disebabkan
oleh Harga Properti Residensial (SHPR) Bank Indonesia mengungkapkan
sebanyak 18,84% konsumen menyatakan bahwa suku bunga kredit pemilikan
rumah (KPR) saat ini dianggap masih cukup tinggi. Selain itu faktor lainnya
yang menjadi penghambat pertumbuhan properti antara lain adanya uang
muka pembelian rumah, pajak, kenaikan bahan bangunan, dan kesulitan
dalam pengurusan perijinan.

Akibat dari lesunya sektor property pada beberapa waktu terakhir perusahaan
yang mengalami penurunan pendapatan yang dirasakan oleh PT Metropolitan
Land Tbk (MTLA). Di mana emiten properti ini membukukan Kkinerja kuartal
pertama tahun ini negatif dengan pendapatan turun 23,71% dari Rp318,76 miliar
menjadi Rp257,66 miliar dan laba tahun berjalan turun 29% dari Rp 101,63 miliar

menjadi Rp78,78 miliar. Bukan hanya PT Metropolitan Land Tbk saja PT Sentul
City Tbk (BKSL), PT Intiland Development Tbk dan PT PP Properti (PPRO)

juga mengalami penurunan pendapatan pada kuartal pertama tahun 2019.
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Bila hal seperti ini terus terjadi dan tidak ada perubahan maka perusahaan-
perusahaan yang bergerak dalam sektor Property dapat terancam kebangkrutan.
Pihak eksternal biasanya melihat tanda-tanda perusahaan sedang mengalami
financial distress atau tidak dengan melihat laporan keuangan yang dikeluarkan
oleh perusahaan. Situasi ini dapat dilihat dari laba perusahaan yang selalu negatif,
ekuitas yang negatif dan juga perusahaan tidak membagikan dividen. Financial
distress dapat diukur melalui laporan keuangan, laporan keuangan merupakan
hasil dari suatu aktivitas yag bersifat teknis berdasar pada metode dan prosedur-
prosedur yang memerlukan penjelasan agar tujuan atau maksud untuk
menyediakan informasi yang bermanfaat dapat dicapai dan laporan keuangan
dapat digunakan juga sebagai alat untuk membuat proyeksi tentang berbagai
aspek finansial perusahan di masa mendatang (Srengga, 2012).

Financial Distress memprediksi bahwa kondisi keuangan perusahaan dalam
keadaan yang tidak sehat dan menjadikan faktor penyebab utama kebangkrutan
perusahaan. Dalam dunia ekonomi, kebangkrutan memang sering dihubungkan
dengan suatu kondisi yang disebut “financial distress”. Apabila keadaan
perusahaan yang sudah mendekati financial distress biasanya manajemen
perusahaan mengambil keputusan untuk menutup semua kegiatan dalam
perusahaan baik itu kegiatan produksi maupun Kkegiatan operasional lainnya
sebelum terjadinya kebangkrutan atau yang sering disebut dengan likuidasi.
(Widyasaputri, 2012). Kondisi financial distress mempunyai arti bahwa
perusahaan mengalami kondisi keuangan pada setiap tahunnya semakin menurun.

Sedangkan kondisi perusahaan yang mengalami kebangkrutan mempunyai arti
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bahwa perusahaan sudah tidak beroperasi, tidak dapat membayar kewajiban
perusahaan, tidak dapat membayar hutang, dan menutup semua kegiatan
perusahaan. Apabila keadaan perusahaan yang sudah mendekati financial distress
biasanya manajemen perusahaan mengambil keputusan untuk menutup semua
kegiatan dalam perusahaan baik itu kegiatan produksi maupun kegiatan
operasional lainnya sebelum terjadinya kebangkrutan atau yang sering disebut
dengan likuidasi.

Dalam menjalankan investasi properti, resiko mengalami kebangkrutan atau
kerugian sangatlah kecil jika dibandingkan dengan jenis investasi lainnya,
misalnya investasi saham ataupun deposito. Selain memiliki resiko yang kecil,
untuk melakukan prospek investasi di Indonesia ini juga tidak memerlukan
pengetahuan yang canggih atau ilmu khusus untuk memahaminya seperti pada
instrumen investasi yang lainnya. Hal ini bisa dilihat dari sejarah perkembangan
properti yang ada di Indonesia sejauh ini belum pernah terdapat developer atau
pengembang yang menawarkan penurunan harga propertinya khususnhya rumabh.
Walaupun secara prediksi yang sudah dikemukakan oleh REI bahwa pada tahun
2015 industri properti akan berkembang pesat, tidak sedikit perusahaan properti
yang penulis prediksi mengalami financial distress. Pada penelitian ini penulis
bahkan mendapatkan beberapa perusahaan properti yang terdaftar di BEI
terindikasi mengalami financial distress pada satu sampai dua tahun ke depan.

Financial distress dapat digunakan untuk melihat suatu kondisi dimana
perusahaan mengalami kesulitan keuangan untuk memenuhi kewajiban-

kewajibannya. Indikasi terjadinya kesulitan keuangan atau financial distress dapat
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diketahui dari kinerja keuangan suatu perusahaan. Kinerja keuangan dapat
diperoleh dari informasi akuntansi yang berasal dari laporan keuangan. Laporan
keuangan merupakan laporan mengenai posisi kemampuan dan kinerja keuangan
perusahaan serta informasi lainnya yang diperlukan oleh pemakai informasi
akuntansi. Dalam memprediksi kesulitan keuangan suatu perusahaan dapat dilihat
dari tingkat rasio laporan keuangan tersebut. Rasio laporan keuangan adalah
perbandingan antara pos-pos tertentu dengan pos lain yang memiliki hubungan
signifikan (Nirmalasari, 2018).

Untuk memprediksi financial distress dipengaruhi oleh banyak faktor,
menurut Farah (2016) ada beberapa faktor yang mempengaruhi financial distress
yaitu Likuiditas, Leverage, Profitabilitas, Aktivitas dan sales Growth sedangkan
menurut Kurniasari dan Ghozali faktor yang memengaruhi financial distress
adalah rasio camel. Dalam penelitian ini akan digunakan faktor yang
mempengaruhi financial distress adalah Profitabilitas dan Leverage.

Rasio profitabilitas biasanya digunakan untuk mengetahui kemampuan
perusahaan dalam menghasilkan laba selama periode tertentu. Melalui rasio
profitabilitas, dapat diketahui bagaimana gambaran tentang tingkat efektifitas
manajemen dalam melaksanakan kegiatan operasinya sehingga didapatkan laba
tertentu (Putri, 2016).

Rasio leverage mampu menunjukkan kemampuan perusahaan untuk
memenuhi kewajiban keuangannya baik jangka pendek maupun jangka panjang
apabila sekiranya perusahaan dilikuidasi. Perusahaan dapat dikatakan solvable

apabila memiliki aktiva atau kekayaan yang cukup untuk memenuhi semua
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kewajiban jangka panjang maupun jangka pendek. Begitu pula jika perusahaan
tidak memiliki kekayaan yang cukup untuk memenuhi kewajibannya maka
perusahaan disebut insolvable (Sari, 2016).

Variabel Profitabilitas tidak berpengaruh terhadap Financial Distress Ardian,
Andini, Raharjo (2015), Profitabilitas yang diukur dengan ROA berpengaruh
negatif terhadap financial distress Curry, Banjarnahor (2018), Return on Assets
(ROA) tidak berpengaruh terhadap financial distress Rahmania (2014),
profitabilitas tidak berpengaruh terhadap financial distress Sari, Putri (2016),
profitabilitas yang berpengaruh terhadap financial distress Aisyah, Kristanti,
Zultilisna (2017). Profitabilitas merupakan rasio yang mengukur kemampuan
perusahaan dalam efisiensi dan efektivitas dari penggunaan total assetnya dalam
menghasilkan laba. Dengan adanya keefektivitas dan efisiensi dari penggunaan
asset yang dimiliki perusahaan yang optimal, maka akan menghasilkan laba yang
akan memiliki kecukupan dana untuk menutup biaya dan menjalankan usahanya.
Dengan adanya kecukupan dana tersebut, maka akan lebih kecil kemungkinan
perusahaan mengalami financial distress. Jadi, semakin tinggi profitabilitas
perusahaan atau semakin tinggi laba yang dihasilkan dari asset yang dimiliki,
maka akan semakin rendah kemungkinan terjadinya financial distress.

Variabel leverage berpengaruh pada financial distress Susilawati, Sofianty,
Sukarmanto (2017), Leverage berhubungan positif dan signifikan terhadap
Financial Distress Kimathi, Mungai (2018), debt to equity ratio mempunyai
pengaruh signifikan yang negatif terhadap financial distress Ginting (2017).

Leverage tidak mempunyai pengaruh yang signifikan dalam memprediksi
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financial distress Srikalimah, (2017), Debt equity ratio tidak memiliki pengaruh
yang signifikan terhadap financial distress Ayu, Handayani, Topowijono (2017),
Leverage dipakai untuk mengukur kemampuan perusahaan untuk memenuhi
kewajiban jangka panjang dengan modal atau ekuitas yang dimiliki. Semakin
besar Leverage semakin baik karena perusahaan dapat menutupi total hutangnya
dengan ekuitas atau modal yang dimiliki, Tetapi jika total hutang lebih besar dari
ekuitasnya maka perusahaan dapat mengalami kesulitan keuangan. Penggunaan
ekuitas ini merupakan cara terakhir perusahaan jika aset lain yang diputar untuk
menghasilkan laba tidak dapat mencukupi untuk memenuhi jumlah hutangnya.
Penelitian ini bertujuan melakukan kajian empiris terhadap faktor-faktor yang
mempengaruhi Financial Distress perusahaan, khususnya pada perusahaan
perusahaan property di Indonesia. Berdasarkan beberapa hasil penelitian terdahulu
yang telah dijelaskan, variabel-variabel tersebut belum memberikan hasil yang
konsisten sehingga perlu diuji kembali. Berdasarkan latar belakang dan
permasalahan diatas maka judul yang diketengahkan dalam penelitian ini adalah
“Pengaruh Profitabilitas dan Leverage Terhadap Financial Distress Pada
Perusahaan Property di Indonesia”.
1.2 Permasalahan
1.2.1 Identifikasi Masalah
Berdasarkan latar belakang masalah yang telah diuraikan di atas, maka dapat
diidentifikasi beberapa masalah, di antaranya sebagai berikut :
1. Bagaimanakah Profitabilitas secara parsial berpengaruh terhadap Financial

Distress pada perusahaan property di Indonesia?
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2. Bagaimanakah Leverage secara parsial berpengaruh terhadap Financial
Distress pada perusahaan property di Indonesia?
3. Bagaimanakah Profitabilitas dan Leverage secara simultan berpengaruh
terhadap Financial Distress pada perusahaan property di Indonesia?
1.2.2 Pembatasan Masalah
Untuk mendapatkan suatu pembahasan yang lebih rinci sehingga tidak keluar
dari pokok pembahasan, maka penulis membatasi masalah atau ruang lingkup dari
masalah yang akan dibahas yaitu pengaruh Profitabilitas dan Leverage terhadap
Financial Distress pada perusahaan property di Indonesia.
1.2.3 Perumusan Masalah
Berdasarkan uraian yang telah dikemukakan di atas, maka dapat dirumuskan
masalah dalam penelitian ini yaitu : “Bagaimanakah pengaruh Profitabilitas dan
Leverage terhadap Financial Distress pada perusahaan property di Indonesia.”
1.3 Tujuan Penelitian
Untuk dapat melaksanakan penelitian dengan baik dan sesuai sasaran, maka
peneliti harus mempunyai tujuan, adapun tujuan penelitian ini adalah :
1. Untuk mengetahui pengaruh dan analisis Profitabilitas dan Leverage terhadap
Financial Distress pada perusahaan property di Indonesia.
2. Untuk mengetahui pengaruh dan analisis Profitabilitas terhadap Financial
Distress pada perusahaan property di Indonesia.
3. Untuk mengetahui pengaruh dan analisis Leverage terhadap Financial

Distress pada perusahaan property di Indonesia.
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1.4 Manfaat Penelitian
Beberapa manfaat yang dapat diperoleh dari hasil penelitian ini adalah :

1. Bagi Penulis
Dapat menambah wawasan dan pengetahuan yang dipelajari saat perkuliahan
dengan melakukan penelitian secara langsung di bidang manajemen.

2. Bagi Akademik
Dapat memberikan kontribusi bagi pengembangan ilmu pengetahuan dengan
memberikan bukti empiris tentang pengaruh Profitabilitas dan Leverage
terhadap Financial Distress pada perusahaan property yang selama ini masih
relatif terbatas pembahasannya.

3. Bagi investor dan manajemen
Penelitian ini dapat dijadikan sebagai alat untuk mengukur kemajuan
perusahaan dan dapat memberikan informasi dalam menentukan kebijakan

Financial Distress.
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