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ABSTRAK 

 

Altria Julia Pujianti (1602025072)   

PENGARUH GOOD CORPORATE GOVERNANCE DAN LEVERAGE 

TERHADAP KINERJA KEUANGAN PADA SEKTOR REAL ESTATE DI 

INDONESIA 

Skripsi. Program Strata Satu Program Studi Manajemen, Fakultas Ekonomi dan 

Bisnis Universitas Muhammadiyah Prof. DR. Hamka. 2020. Jakarta.  

Kata Kunci : Good Corporate Governance, Leverage, Kinerja Keuangan. 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui pengaruh good corporate 

governance dan leverage terhadap kinerja keuangan pada perusahaan sektor real 

estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 2014-2018. Pada penelitian 

ini menggunakan data sekunder yang telah diperoleh dengan menggunakan 

metode purposive sampling. Penelitian ini menggunakan variabel independen 

mekanisme good corporate governance yang diproksikan dengan proporsi 

komisaris independen, kepemilikan institusional, dan variabel leverage. 

Sedangkan variabel dependen yaitu adalah kinerja keuangan yang diproksikan 

dengan Return on Asset (ROA). Sampel yang digunakan dalam penelitian ini 

terdapat 8 perusahaan yang memenuhi kriteria sebagai penelitian sampel, 

sehingga data yang digunakan dalam penelitian ini berjumlah 40 data. Teknik 

analisis data yang digunakan dalam penelitian ini adalah analisis dekriptif, regresi 

linier berganda, uji asumsi klasik, analisis koefisien korelasi, analisis koefisiein 

determinasi, dan uji hipotesis. Penelitian ini diolah dengan menggunakan 

Eviews10. Hasil dari penelitian ini menunjukkan kepemilikan institusional dan 

proporsi komisaris independen secara parsial berpengaruh positif signifikan 

terhadap kinerja keuangan, sedangkan leverage secara parsial berpengaruh negatif 

terhadap kinerja keuangan. Sedangkan proporsi komisaris independen, 

kepemilikan institusional dan leverage secara simultan memiliki hubungan yang 

signifikan terhadap kinerja keuangan.  
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ABSTACT 

 

Altria Julia Pujianti (1602025072) 

“THE EFFECT OF GOOD CORPORATE GOVERNANCE AND 

LEVERAGE ON FINANCIAL PERFORMANCE IN REAL ESTATE 

SECTOR IN INDONESIA” 

The Thesis of Bachelor Degree Program. Management Study Program, Faculty of 

Economics and Business of Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA University. 2020. 

Jakarta 

Keywords: Good Corporate Governance, Leverage, Financial Performance. 

This research aims to determine the effect of good corporate governance 

dan leverage on financial performance in real estate companies in Indonesia 

stock exchange in period 2014-2018. In this research uses secondary data 

obtained by using purposive sampling method. This research uses an independent 

variable good corporate governance mechanism proxied bye the proportion of 

independent commissioners, institusional ownership, and the variable leverage. 

While the dependent variable is financial performance which is proxied by Return 

on Asset (ROA). The sample used in this research there are 8 companies that meet 

the criteria as a sample study, so the data used in this srtudy amounted to 40 data. 

The data analysis technique used in this research is descriptive analysis, multiple 

linier regression, classical assumption test, correlation coefficient analysis, 

determination coefficient analysis, and hypothesis testing. This research was 

processed using Eviews10. The result of this research indicate that institutional 

ownership and the proportion of independent commissioners partially has a 

significant positive effect on financial performance, while the leverage partially 

has a negative effect on financial performance. Meanwhile the proportion of 

independent coomissioners, institutional ownership and leverage simultaneously 

have a significant relationship to financial performance. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang 

Dalam era globalisasi saat ini perdagangan internasional telah meningkatkan 

kesadaran masyarakat umum atas dampak yang akan di timbulkan oleh 

perusahaan. Dampak buruk dari suatu perusahaan akan mudah diketahui oleh 

masyarakat umum baik melalui internet maupun media tradisional lainnya. 

Jumlah perusahaan yang berdiri dan bergabung dalam dunia bisnis global juga 

akan semakin meningkat dan akan mudah diketahui oleh masyarakat umum. 

Perekonomian negara Indonesia saat ini telah mengalami berbagai 

perkermbangan yang meliputi berbagai sektor, baik sektor swasta maupun sektor 

pemerintah.  Perkembangan perekonomian saat ini tercermin dari perkembangan 

dalam dunia bisnis yang sangat pesat. Hal ini tentu akan menciptakan persaingan 

antar perusahaan-perusahaan untuk meraih konsumen sebanyak mungkin, 

mencapai tujuan ekspansi, menjaga kelangsungan hidup perusahaan serta 

meningkatkan kinerja khususnya kinerja keuangannya (Kuncoro dan Khotimah, 

2015). Tujuan dari pendirian suatu perusahaan yaitu untuk mencapai laba 

maksimum, meningkatkan nilai perusahaan, dan ingin mensejahterakan pemegang 

saham. Pada saat ini investasi juga menjadi perkembangan dalam dunia bisnis. 

Banyak masyarakat yang mulai melakukan investasi khususnya yaitu generasi 

muda di indonesia. Perkembangan teknologi digital saat ini telah memberikan 

dampak yang positif bagi kemajuan pasar modal Indonesia. 
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Pada investasi hal yang dapat dijadikan tolak ukur untuk melakukan investasi 

salah satunya yaitu kinerja keuangan. Kinerja keuangan dapat dijadikan sebagai 

tolak ukur dalam keberhasilan pihak manajemen untuk mencapai laba perusahaan. 

Jika  kinerja keuangan suatu perusahaan baik maka akan membuat perusahaan  

tersebut bertahan dalam menghadapi persaingan saat ini. Kinerja adalah sesuatu 

yang diperoleh melalui serangkaian kegiatan dengan menggunakan sumber daya 

perusahaan yang dimiliki untuk mencapai tujuan perusahaan yang telah ditetapkan 

(Mangkunegara, 2007:67). Kinerja Keuangan menurut Helfert (2008) dalam 

Kuncoro dan Khotimah (2015) adalah suatu tujuan atau hasil,yang telah dicapai 

perusahaan selama kurun waktu tertentu. Untuk menilai kinerja perusahaan, maka 

dilakukan analisis laporan keuangan perusahaan. Laporan keuangan merupakan 

suatu informasi tentang kondisi keuangan perusahaan dan dapat dijadikan sebagai 

suatu gambaran kinerja keuangan perusahaan (Yulianti, 2015). Tujuan lain dari 

laporan keuangan yaitu untuk menentukan suatu strategi apa yang harus 

ditetapkan pada periode berikutnya jika tujuan perusahaan sebelumnya telah 

tercapai. Kekuatan aktiva perusahaan dapat di ungkapkan dengan pengukuran 

suatu kinerja perusahaan yang mana dapat menghasilkan laba operasi dengan 

menerapkan CFROA. CFROA merupakan suatu alat untuk mengukur kinerja 

perusahaan dalam mengetahui kemampuan aktiva suatu perusahaan untuk 

menghasilkan laba operasinya. Kini CFROA lebih memfokuskan pengukuran 

kinerja dan tidak terkait pada harga saham (Yulianti, 2015).  
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Gambar 1 

Data Kinerja Keuangan Sektor Real Estate 2014-2018 

 

Sumber : Data Diolah Penulis, 2020  

Perusahaan sektor real estate yang memiliki laporan keuangan yang tidak 

mengalami kerugian dalam periode tahun berjalan terdapat 8 perusahaan. Dilihat 

dari data di atas, kinerja keuangan perusahaan sektor real estate dapat dikatakan 

tidak stabil. Kinerja keuangan sektor real estate yang tidak stabil ini disebabkan 

oleh turunnya harga saham, Harga saham sektor real estate terus menurun karena 

adanya keterlambatan ekonomi dan juga depresiasi rupiah terhadap dollar AS 

yang tinggi.  Pada tahun 2018 perusahaan Duta Anggada Realty Tbk berada di 

tingkat terendah di bandingkan dengan perusahaan-perusahaan lainnya dengan 

mendapatkan kinerja keuangan sebesar 0.19% dan perusahaan yang mendapatkan 

kinerja keuangan tertinggi yaitu perusahaan Bumi Serpong Damai Tbk dengan 

nilai 14.16%. Hal ini dapat dijadikan sebagai tolak ukur investor dalam 

menanamkan investasinya. 
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Kinerja keuangan dapat di pengaruhi salah satunya yaitu dengan suatu sistem 

pengelolaan yang baik atau dapat di sebut Good Corporate Governance, good 

corporate governance dapat memberikan perlindungan efektif bagi para pemilik 

saham sehingga akan meyakinkan mereka untuk mendapatkan keuntungan 

investasi yang tinggi, selain itu juga harus menjamin terpenuhinya kepentingan 

karyawan serta perusahaan itu sendiri. Good corporate governace mampu untuk 

melakukan pengawasan dan memberikan jaminan terhadap stake holders, 

termasuk didalamnya adalah shareholder, lenders, employes, government, 

executives costumer dan stakeholders yang lain (Hadya dan Susanto, 2018). 

Forum of Corporate Governance for Indonesia-FCGI (2001) mengatakan 

bahwa good corporate governance adalah sebuah pengaturan yang mengatur 

hubungan antara pemegang saham, pengurus perusahaan, pihak kreditur, 

karyawan, pemerintah serta pemegang kepentingan lainnya yang berkaitan dengan 

hak dan kewajiban mereka. Penerapan Corporate Governance dapat 

mendatangkan banyak manfaat dan keuntungan bagi perusahaan terkait dan juga 

pihak-pihak lain yang berhubungan langsung dan tidak langsung terhadap 

perusahaan. 

Indonesia pernah mengalami krisis keuangan hebat pada tahun 1997 yang 

merusak perekonomian Indonesia. Salah satu faktor yang menyebabkan terjadinya 

krisis ekonomi di Indonesia adalah karena buruknya penerapan Good Corporate 

Governance di Indonesia. Hal ini mengakibatkan banyak perusahaan yang 

tersandung kasus terkait penerapan GCG, seperti pada tahun 2016 petinggi PT 

PAL tersandung kasus korupsi dan direktur utama PT Agung Podomoro Group 
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yang tersandung kasus suap serta direktur utama PT Garuda Indonesia yang 

menjadi tersangka kasus korupsi. Hal ini dikarenakan buruknya penerapan Good 

Corporate Governance di perusahaan tersebut. Oleh sebab itu berbagai lembaga 

ekonomi dan keuangan dunia seperti International Monetary Fund dan World 

Bank sangat dibutuhkan dalam penegakan good corporate governance di negara-

negara yang telah menerima dana karena mereka manganggap good corporate 

governance adalah suatu bagian yang penting bagi sistem pasar yang efisien. 

Adanya good corporate governane dalam pemulihan krisis di Indonesia menjadi 

suatu hal yang sangat dibutuhkan, sebab good corporate governance dapat 

menjadi suatu pengelolaan yang baik didalam sebuah organisasi.  

Dalam penelitian ini good corporate governance yang dibahas dan diteliti 

adalah proporsi komisaris independen dan kepemilikan manajerial. Komisaris 

independen merupakan komisaris yang bukan merupakan anggota manajemen, 

pemegang saham mayoritas, pejabat atau yang berhubungan langsung atau tidak 

langsung dengan pemegang saham mayoritas dari suatu perusahaan yang 

mengawasi pegelolaan perusahaan. Penelitian yang dilakukan oleh Sarafina dan 

Saifi (2017), Veno (2015), Harimukti (2016), dan Kirana dan Wahyudi (2016) 

menyatakan proporsi komisaris independen berpengaruh tehadap kinerja 

keuangan. Sedangkan hasil penelitian Fadillah (2017), Azis dan Hartono (2017) 

menyatakan proporsi komisaris independen tidak berpengaruh terhadap kinerja 

keuangan. 

Kepemilikan istitusional merupakan kepemilikan saham lebih dari 5% yang 

dimiliki oleh pihak institusi atau kelompok lainnya untuk melakukan pengawasan 
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yang efektif dalam setiap keputusan yang diambil oleh manajemen. Penelitian 

yang dilakukan oleh Putri dan Dewi (2019), Augtiah (2018), Rimardhani, Hidayat 

dan Dwiatmanto (2016), dan Harimukti (2016) menyatakan kepemilikan 

institusional berpengaruh terhadap kinerja keuangan. Sedangkan penelitian yang 

dilakukan oleh Churniawati, Titisari, dan Wijayanti (2018), Fadilah (2017), dan 

Erawati dan Wahyuni (2019) menyatakan kepemilikan institusinal tidak 

berpengaruh terhadap kinerja keuangan. 

Hal lain yang mempengaruhi kinerja keuangan adalah leverage. Weston dan 

Brigham (1994) dalam Kuncoro dan Khotimah (2015) mengatakan leverage 

adalah suatu keadaan dimana perusahaan harus memiliki biaya tetap yang harus di 

tanggung oleh perusahaan tersebut. Seberapa tinggi biaya tetap operasi dalam 

perusahaan merupakan bagian dari biaya total operasi suatu perusahaan. Sumarjo 

(2010) dalam Kuncoro dan Khotimah (2015) mengatakan bahwa semakin tinggi 

leverage maka akan semakin menunjukan perusahaan tidak mampu untuk 

membiayai biaya operasional perusahaannya melalui dana internalnya. Semakin 

tinggi leverage yang dimiliki suatu perusahaan maka perusahaan tersebut 

memiliki kinerja yang buruk (Perwitasari, 2010) Dalam Kuncoro dan Khotimah 

(2015). Leverage ini merupakan penggunaan sumber dana dimana perusahaan 

harus menanggung biaya tetap atau beban tetap. Semakin kecil rasio leverage 

dalam perusahaan maka akan semakin baik karena kewajiban jangka panjang 

lebih sedikit dari modal sendiri. Perusahaan yang mempunyai leverage yang 

tinggi akan dipandang dari dua sisi. Sisi positifnya adalah perusahaan tersebut 

sedang mengembangkan kegiatan usahanya, sedangkan sisi negatifnya yaitu 
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perusahaan tersebut berusaha untuk menutupi kekurangan dan operasional yang 

dimilikinya atau sedang mengalami kesulitan keuangan. Hal ini menyebabkan 

persepsi dari para investor tentang perusahaan tersebut menjadi berbeda-beda. 

Dari hasil penelitian yang dilakukan oleh Lestari dan Yulianawati (2015) dan 

isbanah (2015) menunjukkan bahwa leverage berpengaruh negatif terhadap 

kinerja keuangan. Hal ini diartikan dengan semakin tinggi nilai hutang perusahaan 

makan akan berpengaruh negatif terhadap kinerja keuangan perusahaan. 

Perusahaan dengan leverage yang tinggi akan mendapatkan pendanaan yang 

tinggi pula dari hutang yang diperoleh, akan tetapi hal tersebut juga akan 

menambah resiko perusahaan mengalami kebangkrutan ketika perusahaan tidak 

mampu melunasi hutang-hutangnya. Namun pada penelitian yang di lakukan 

Kyereboah dan Coleman (2007) menemukan hubungan positif dan signifikan 

antara leverage dan kinerja pada lembaga keuangan mikro. 

Berdasakan latar belakang masalah di atas, maka penelitian ini akan 

mengambil judul “Pengaruh Good Corporate Governance dan Leverage terhadap 

Kinerja Keuangan pada Perusahaan Sektor Real Estate yang terdaftar di Bursa 

Efek Indonesia periode 2014-2018”. 

1.2 Permasalahan 

Bentuk permasalahan ini bersifat asosiatif, yang artinya bentuk penelitian ini 

menggabungkan dua variabel antara variabel good corporate governance dan 

variabel leverage terhadap kinerja keuangan. 
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1.2.1 Identifikasi Masalah 

Berdasarkan latar belakang yang telah di jelaskan sebelumnya, maka yang 

akan menjadi permasalahan dalam penelitan ini adalah : 

1. Terdapat faktor-faktor yang mempengaruhi kinerja keuangan yaitu  good 

corporate governance dan leverage 

2. Good corporate governance yang baik akan meyakinkan para pemegang 

saham untuk mendapatkan tingkat keuntungan yang tinggi. 

3. Indonesia pernah mengalami krisis keuangan pada tahun 1998. Salah satu 

faktor yang mempengaruhinya yaitu penerapan good corporate governance 

yang kurang baik. Hal ini menyebabkan banyak perusahaan tersandung kasus 

suap salah satunya yaitu direktur utama PT Agung Podomoro Group 

4. Kinerja keuangan perusahaan sektor real estate dapat dikatakan tidak stabil 

karena terdapat beberapa perusahaan yang mengalami penurunan dalam 

kinerja keuangannya. 

1.2.2 Pembatasan Masalah 

Berdasarkan identifikasi masalah diatas, maka penulis perlu untuk membatasi 

masalah dalam penelitian ini dengan memfokuskan pada pengaruh good 

corporate governance dan leverage terhadap kinerja keuangan pada perusahaan 

sektor real estate yang terdaftar di bursa efek Indonesia periode 2014-2018. 

1.2.3 Perumusan Masalah 

Berdasarkan uraian di atas, maka perumusan masalah yang akan di bahas 

dalam penelitian ini adalah : 
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1. Bagaimana pengaruh proporsi komisaris independen terhadap kinerja 

keuangan pada perusahaan sektor real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia?  

2. Bagaimana pengaruh kepemilikan institusional terhadap kinerja keuangan 

pada perusahaan sektor real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia? 

3. Bagaimana pengaruh leverage terhadap kinerja keuangan pada perusahaan 

sektor real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia? 

4. Bagaiman pengaruh proporsi komisaris independen, kepemilikan 

institusional, dan leverage terhadap kinerja keuangan pada perusahaan sektor 

real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia? 

1.3 Tujuan Penelitian 

Berdasarkan uraian latar belakang masalah dan pernyataan penelitian diatas, 

maka tujuan yang akan dicapai penulis dalam penelitian ini adalah sebagai 

berikut: 

1. Untuk mengetahui dan menganalisis pengaruh proporsi komisaris independen 

terhadap kinerja keuangan pada perusahaan sektor real estate yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia. 

2. Untuk mengetahui dan menganalisis pengaruh kepemilikan institusional 

terhadap kinerja keuangan pada perusahaan sektor real estate yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia. 

3. Untuk mengetahui dan menganalisis pengaruh leverage terhadap kinerja 

keuangan pada perusahaan sektor real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia. 
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4. Untuk mengetahui dan mengalisis pengaruh proporsi komisaris independen, 

kepemilikan institusional, dan leverage terhadap kinerja keuangan pada 

perusahaan sektor real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia. 

1.4 Manfaat Penelitian 

1. Manfaat bagi akademik 

Hasil penelitian ini dapat digunakan sebagai bahan penelitian lebih lanjut guna 

menambah wawasan dan pengetahuan tentang pengaruh good corporate 

governance dan leverage terhadap kinerja keuangan pada perusahaan sektor 

real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia. 

2. Manfaat bagi peneliti 

Hasil penelitian ini diharapkan dapat menambah dan mengembangkan 

wawasan peneliti khususnya mengenai pengaruh good corporate governance 

dan leverage terhadap kinerja keuangan. 

3. Manfaat bagi praktisi 

Hasil penelitian ini dapat digunakan perusahaan sebagai bahan penelitian lebih 

lanjut guna menambah wawasan dan pengetahuan tentang pengaruh good 

corporate governace dan leverage terhadap kinerja keuangan. 
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