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ABSTRAK 

 

 

Bagus Adjie Prakoso (1802025184) 

PENGARUH RESIKO KEUANGAN DAN PERTUMBUHAN PENJUALAN 

TERHADAP STRUKTUR MODAL PERUSAHAAN PROPERTY DAN 

REAL ESTATE DI INDONESIA 

Skripsi. Program Strata Satu Program Studi Manajemen. Fakultas Ekonomi dan 

Bisnis Universitas Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA. 2022. Jakarta. 

Kata Kunci : Risiko Keuangan, Pertumbuhan Penjualan, Struktur Modal 

Penelitian ini bertujuan untuk menguji bagaimana pengaruh risiko keuangan dan 

petumbuhan penjualan terhadap struktur modal pada perusahaan Property dan Real 

Estate yang teredaftar di Bursa Efek Indonesia. 

Variabel bebas yang diteliti adalah risiko keuangan sebagai variabel X1 dan 

pertumbuhan penjualan sebagai variabel X2, dengan variabel terikatnya adalah 

struktur modal sebagai variabel Y. Metode yang digunakan dalam penelitian ini 

adalah pendekatan kuantitatif. Menggunakan data sekunder berupa laporan 

keuangan tahunan yang dikumpulkan dari situs website resmi perusahaan property 

dan real estate yang dimaksud. 

 Hasil penelitian ini menggunakan program SPSS 25 yang menunjukkan 

bahwa Risiko Keuangan secara parsial berpengaruh dan signifikan terhadap 

struktur modal pada perusahaan Property dan Real Estate yang terdaftar di Bursa 

Efek Indonesia periode 2017-2021. Begitupun dengan Pertumbuhan Penjualan 

secara parsial berpengaruh negatif dan signifikan terhadap struktur modal pada 

perusahaan Property dan Real Estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 

2017-2021. Penelitian ini juga menunjukkan bahwa secara simultan Risiko 

Keuangan dan Pertumbuhan Penjualan berpengaruh dan signifikan terhadap 

struktur modal pada perusahaan Property dan Real Estate yang terdaftar di Bursa 

Efek Indonesia periode 2017-2021. 
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ABSTRACT 

 

 

Bagus Adjie Prakoso (1802025184) 

THE EFFECT OF FINANCIAL RISK AND SALES GROWTH ON THE 

CAPITAL STRUCTURE OF PROPERTY AND REAL ESTATE 

COMPANIES IN INDONESIA 

Thesis. Undergraduate Program in Management Studies Program. Faculty of 

Economics and Business University of Muhammadiyah Prof. Dr. HAMKA. 2022. 

Jakarta. 

Keywords: Financial Risk, Sales Growth, Capital Structure 

This study aims to examine how the effect of financial risk and sales growth on the 

capital structure of Property and Real Estate companies listed on the Indonesia 

Stock Exchange. 

The independent variables studied are financial risk as variable X1 and sales 

growth as variable X2, with the dependent variable being capital structure as 

variable Y. The method used in this study is a quantitative approach. Using 

secondary data in the form of annual financial reports collected from the official 

website of the property and real estate company in question. 

The results of this study using the SPSS 25 program which shows that 

Financial Risk has a partial and significant effect on the capital structure of Property 

and Real Estate companies listed on the Indonesia Stock Exchange for the 2017-

2021 period. Likewise, Sales Growth partially has a negative and significant effect 

on the capital structure of Property and Real Estate companies listed on the 

Indonesia Stock Exchange for the 2017-2021 period. This research also shows that 

simultaneously Financial Risk and Sales Growth have a significant and significant 

effect on the capital structure of Property and Real Estate companies listed on the 

Indonesia Stock Exchange for the 2017-2021 period. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang Masalah 

Perkembangan usaha yang terus berkembang sampai saat ini, mengakibatkan 

persaingan usaha semakin ketat pula. Untuk menghadapi ketatnya persaingan usaha 

yang sedang terjadi dalam menjalankan perusahaan, perusahaan harus mempunyai 

satu tujuan yang jelas dan sudah ditentukan. Karena keputusan mengenai 

pendanaan perusahaan dipengaruhi oleh struktur modal, itu adalah salah satu bagian 

terpenting dari bisnis. Namun, pada 2 Maret 2020, pemerintah mengumumkan 

untuk pertama kalinya dua kasus positif Covid-19 di Indonesia. Kasus pertama yang 

terjadi pada awal Maret lalu adalah transmisi lokal dan bukan transmisi impor. Saat 

itu, kemungkinan besar virus masuk ke Indonesia melalui pintu gerbang di beberapa 

daerah. Selain berbahaya bagi kesehatan, virus ini berdampak pada perekonomian 

Indonesia bahkan pasar real estate. 

Efeknya yakni adalah sulit bagi peminjam untuk mendapatkan izin untuk 

mendapatkan pembiayaan dari berbagai bank. Meski kesepakatan untuk 

mengakuisisi rumah di lapangan sangat nyata, jumlah pembelinya justru berkurang 

sangat pesat. Penjelasannya, saat ini yakni kebutuhan rumah bukanlah menjadi 

salah satu prioritas utama masyarakat dilingkup bisnis properti di Indonesia. Selama 

periode PSBB dan PPKM, pergerakan bisnis sangat lemah dan dapat dikatakan 

bahwa beberapa perusahaan mengalami kerugian yang sangat ekstrem bahkan tidak 

sedikit perusahaan yang gulung tikar karena diakibatkan oleh Virus Covid-19 ini. 
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Biaya kerja yang tinggi dari properti tidak sesuai dengan pemasukan, karena tingkat 

penjualan juga berkurang. Kondisi yang seperti ini yang membuat industri properti 

Indonesia mengalami penurunan yang ekstrem. Keputusan pendanaan yang ideal 

dapat dilihat dari struktur modal perusahaan. Struktur modal adalah beban jangka 

panjang perusahaan, yang diukur dengan membandingkan utang jangka panjang 

dengan ekuitas (Sudana, 2011 dalam Sinipar, 2017). Berdasarkan uraian diatas 

Keputusan yang dibuat mengenai struktur modal perusahaan sangat penting untuk 

kapasitasnya tumbuh dan bersaing dengan bisnis lain. Ekspansi ekonomi Indonesia 

sangat terbantu oleh bisnis real estate dan properti. 

Tabel 1.1 Nilai DER Perusahaan Property dan Real Estate Periode 2017 - 

2022 

No Nama Perusahaan 

DER 

2017 2018 2019 2020 2021 

1. 

Agung Podomoro 

Land. Tbk 1,5241 1,4391 1,2951 1,6814 1,8095 

2. 

Alam Sutera 

Realty. Tbk 1,418 1,1872 1,0729 1,2615 1,3002 

3. 

Bumi Serpong 

Damai. Tbk 0,5738 0,7203 0,6229 0,7656 0,7126 

4. 

Summarecon 

Agung. Tbk 1,5931 1,5715 1,586 1,7431 1,3219 

5. 

Ciputra 

Development. Tbk 1,0496 1,0601 1,0379 1,2486 1,0969 

6. 

Metropolitan Land. 

Tbk 0,6067 0,5104 0,5864 0,4551 0,4547 

7. 

Megapolitan 

Development. Tbk 0,0014 0,0016 0,0018 0,7765 1,1199 

8. 

Bekasi Fajar 

Industrial Estate. 

Tbk 0,4862 0,5077 0,4321 0,442 0,4081 

9. 

PT. Binakarya Jaya 

Abadi. Tbk 0,0024 0,0025 0,0028 0,0103 0,0137 

10

. 

Gowa Makassar 

Tourism 

Development. Tbk 0,7657 0,6397 0,6048 0,6879 0,9261 
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11

. 

Perdana Gapura 

Prima. Tbk 0,0451 0,42 0,506 0,064 0,5919 

12

. 

PT. Greenwood 

Sejahtera. Tbk 0,0785 0,0087 0,0826 0,0825 0,0805 

13

. 

Ristia Bintang 

Mahkota Sejati. 

Tbk 0,0218 0,4271 0,3347 0,3585 0,3865 

14

. 

Jaya Real Property. 

Tbk 0,5849 0,5748 0,5082 0,4579 0,4408 

15

. 

PT. Modernland 

Realty. Tbk 1,0628 1,2296 1,2241 2,5188 2,4749 

16

. Duta Pertiwi. Tbk 0,2688 0,3429 0,3019 0,3314 0,3966 

17

. 

PT Suryamas Duta 

Makmur. Tbk 0,2577 0,2375 0,2247 0,2092 0,1885 

18

. 

City Retail 

Developments. Tbk 0,3382 0,2356 0,2797 0,6099 0,8189 

Total 10,678 11,116 10,704 13,704 14,542 

Rata-rata 0,5932 0,6175 0,5947 0,7613 0,8079 

Sumber : Diolah oleh Peneliti, 2022 

Dan pada risiko saat ini sangatlah beragam melihat pesatnya perkembangan 

zaman saat ini bahkan untuk penanagananya sekalipun harus lebih teliti dalam 

membaca risiko tersebut. Dikutip dari CNBC INDONESIA, Dalam rangka 

penerapan manajemen risiko pada perusahaan efek yang tergabung dalam bursa, 

Otoritas Jasa Keuangan (OJK) menerbitkan aturan manajemen risiko. Dalam hal 

perusahaan efek tidak mengikuti aturan tersebut, OJK dapat mencabut izin usaha 

perusahaan efek tersebut. Penanganan risiko disesuaikan dengan kejadian yang 

terjadi dalam organisasi atau satu penggerak usaha. Ketidakpastian yang membawa 

efek keuntungan disebut peluang, dan ketidakpastian yang menyebabkan 

kemungkinan buruk disebut risiko. Secara umum, risiko bisa diartikan sebagai 

situasi dimana suatu kejadian dapat menyebabkan kerugian bagi individu atau 

perusahaan.  
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Menurut Prowinata (2018), mendefinisikan risiko sebagai ketidak pastian 

yang dapat menimbulkan kerugian maupun peluang di dalam proses bisnis maupun 

kegiatan manusia dalam sehari-hari. Perusahaan yang baik seharusnya selalu 

mengutamakan tidak hanya kepentingan manajemen dan pemilik modal, tetapi juga 

kepentingan karyawan, konsumen, dan masyarakat. Perusahaan memiliki tanggung 

jawab yang sangat besar kepada pihak di luar manajemen dan pemilik modal. Di 

situasi terntentu perusahaan mengabaikannya dengan alasan tidak memberikan 

kontribusi bagi kelangsungan hidup bagi perusahaan. Berikut ini ialah grafik data 

rata-rata risiko keuangan perusahaan Properti dan Real Estate periode 2017-2021: 

Gambar 1.1 Grafik Risiko Keuangan 

 

Sumber : Diolah oleh Peneliti, 2022 

Sedangkan pertumbuhan penjualan merupakan rasio yang menggambarkan 

kemampuan perusahan mempertahankan posisi ekonominya ditengah 

perekonomian dan sektor usahanya, Menurut Kasmir (2018). Bagaimana cara 

penjualan suatu perusahaan sangat berpengaruh kepada kelangsungan hidup para 

perusahaan. Pertumbuhan penjualan yang stabil dan selalu meningkat ialah hal yang 

di inginkan dan terus dijaga oleh para pelaku usaha. 

0,4222
0,4029
0,4045

0,4601
0,4462

Rata-rata

Judul Bagan

2021 2020 2019 2018 2017
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Penelitian terhadap variabel yang sama sudah pernah ada yang melakukan 

sebelumnya. Menurut penelitian Wahyudin (2021) yakni pertumbuhan penjualan 

tidak memiliki pengaruh positif dan signifikan terhadap struktur modal. Namun 

menurut penelitian Mustanda (2018) dengan hasil bahwa pertumbuhan penjualan 

berpegaruh negative dan signifikan terhadap struktur modal lalu hasil penelitian 

Dewi (2016) memperoleh hasil pengaruh positif dan signifikan terhadap struktur 

modal. 

Dalam penelitian ini, penulis mengambil sample pada perusahaan Property 

dan Real Estate yang terdaftar pada Bursa Efek Indonesia karena bidang ini 

merupakan salah satu bidang yang terkena dampak paling ekstrem karena pandemi, 

dimasa pandemi seperti sekarang ini tidak banyak orang yang membeli asset seperti 

property dan real estate yang mengakibatkan penurunan penjualan yang sangat 

parah. Perusahaan Property dan Real Estate juga memiliki citra yang bagus di 

Indonesia serta memiliki proses dan teknologi yang berkualitas dalam menjalankan 

operasional bisnisnya. 

Berdasarakan pemaparan latar belakang masalah yang sudah dijelaskan diatas 

sebelumnya dengan adanya macam-macam hasil dari penelitian terlebih dahulu, 

maka penulis tertarik untuk melakukan penelitian dengan judul “Pengaruh Risiko 

Keuangan dan Pertumbuhan Penjualan Terhadap Struktur Modal pada 

Perusahaan Property dan Real Estate” 
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1.2 PERMASALAHAN 

1.2.1. Identifikasi Masalah 

Berdasarkan latar belakang masalah yang diuraikan diatas, maka dapat di 

identifikasi masalah sebagai berikut: 

1. Semakin meningkat Risiko Keuangan, maka nilai perusahaan pun akan semakin 

meningkat , dengan begitu akan lebih banyak lagi investor yang tertarik untuk 

berinvestasi pada Perusahaan Properti dan Real Estate di Indonesia. 

2. Perubahan kondisi perekonomian Indonesia yang tidak pasti akibat Virus Covid-

19 menyebabkan merosotnya pertumbuhan penjualan di industri Properti dan 

Real Estate.  

3. Masalah likuiditas mencerminkan ketidakamampuan perusahaan untuk 

memenuhi kewajiban  risiko keuangan serta pertumbuhan penjualan aktiva yang 

berujung pada masalah di struktur modal Perusahaan Properti dan Real Estate di 

Indonesia. 

1.2.2. Pembatasan Masalah  

Dikarenakan terbatasnya kemampuan dan waktu yang peneliti miliki, 

sehingga peneliti perlu membuat batasan masalah agar hasil yang didapatkan 

nantinua akan lebih berfokus dan maksimal. Maka dari itu, peneliti hanya akan 

memfokuskan penelitian ini pada Risiko Keuangan dan Pertumbuhan Penjualan 

Terhadap Struktur Modal pada Perusahaan Properti dan Real Estate di Indonesia. 

1.2.3. Perumusan Masalah 

Berdasarkan latar belakang dan identifikasi masalah yang telah di uraikan 

oleh peneliti maka di rumuskan masalah dalam penelitian ini adalah “Apakah 
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Risiko Keuangan dan Pertumbuhan Penjualan yang Merupakan Variable X 

Berpengaruh dalam Struktur Modal yang merupakan Variable Y  dalam Penelitian 

ini pada Perusahaan Properti dan Real Estate yang terdaftar di BEI periode 2017-

2021” 

1.3 TUJUAN PENELITIAN 

Berdasarkan perumusan maslaah di atas, maka tujuan penelitian yang ingin 

dicapai penelitian adalah sebagai berikut:  

1. Untuk menentukan apakah Struktur Modal Perusahaan Properti dan Real Estate 

di Bursa Efek Indonesia dipengaruhi oleh Rasio Risiko Keuangan. 

2. Untuk mengetahui apakah Struktur Modal Perusahaan Properti dan Real Estate 

di Bursa Efek Indonesia dipengaruhi oleh Rasio Pertumbuhan Penjualan. 

3. Untuk mengetahui dan meneliti bagaimana struktur modal perusahaan properti 

dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia dipengaruhi oleh rasio 

risiko keuangan dan pertumbuhan penjualan. 

1.4 MANFAAT PENELITIAN 

Dengan adanya penelitian ini, peneliti berharap agar hasil dari penelitian ini 

akan bermanfaat bagi 

1. Peneliti 

Penelitian ini dijadikan sebagai sarana pembelajaran dalam penulisan karya ilmiah 

dan juga pendalaman materi yang didapatkan selama masa perkuliahan, serta 

menambah wawasan dari pembahasan mengenai pengaruh pengaruh resiko 

keuangan dan pertumbuhan penjualan terhadap struktur modal pada Perusahaan 

Properti dan Real Estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia. 
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2. Akademik 

Hasil penelitian ini diharapkan dapat menjadi referensi bagi studi manajemen 

keuangan di Indonesia khususnya yang berkaitan dengan pengaruh risiko keuangan 

dan pertumbuhan penjualan  terhadap nilai perusahaan, dan juga untuk mengetahui 

tentang perkembangan industri property dan real estate di Indonesia. 

3. Penelitian Selanjutnya 

Hasil penelitian ini dapat digunakan sebagai referensi dalam melakukan penelitian 

yang akan datang, yang berkaitan dengan topik tentang Pengaruh Risiko Keuangan 

dan Pertumbuhan Penjualan terhadap Struktur Modal pada Perusahaan Properti dan 

Real Estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia., baik yang bersifat melanjutkan 

ataupun melengkapi. 
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