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RINGKASAN 

 

Aulia Rafiaras (1802015023) 

PENGARUH RASIO KEUANGAN DALAM MEMPREDIKSI FINANCIAL 

DISTRESS PADA PERUSAHAAN PROPERTY DAN REAL ESTATE YANG 

TERDAFTAR DI BURSA EFEK INDONESIA PERIODE 2017-2021 

Skripsi. Program Sastra Satu Program Studi Akuntansi. Fakultas Ekonomi dan 

Bisnis Universitas Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA. 2022. Jakarta 

Kata Kunci : Return on Assets, Current Ratio, Debt Ratio, Total Assets Turnover, 

Sales Growth, Financial Distress 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui pengaruh Return on Assets (ROA), 

Current Assets (CR), Debt Ratio (DR), Total Assets Turnover (TATO), dan Sales 

Growth (SG) terhadap Financial Distress pada Perusahaan Property dan Real 

Estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) periode 2017-2021. 

 Variabel yang digunakan dalam penelitian ini adalah Return on Assets 

(ROA), Current Assets (CR), Debt Ratio (DR), Total Assets Turnover (TATO), 

dan Sales Growth (SG) sebagai variabel independen dan Financial Distress 

sebagai variabel dependen. Metode yang digunakan yaitu metode kuantitatif. Jenis 

data yang digunakan adalah data sekunder berupa laporan keuangan. Sampel pada 

penelitian ini terdiri dari 10 Perusahaan Property dan Real Estate yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia (BEI) periode 2017-2021 dengan menggunakan metode 

purposive sampling. Metode analisis yang digunakan adalah analisis regresi 

logistik. Data diolah menggunakan software Eviews 10. 

 Hasil dari penelitian menunjukkan bahwa secara parsial Return on Assets 

(ROA), Current Ratio (CR), dan Sales Growth (SG) memiliki pengaruh positif 

signifikan terhadap Financial Distress sedangkan Debt Ratio (DR) dan Total 

Assets Turnover (TATO) tidak memiliki pengaruh terhadap Financial Distress. 

Secara simultan seluruh variabel independen berpengaruh terhadap variabel 

dependen. Nilai Adjusted R Square sebesar 0,397621 yang artinya variabel 

independen mampu menjelaskan variabel dependen yaitu sebesar 39,76% dan 

sisanya sebesar 60,24% dijelaskan variabel lain diluar model penelitian. 
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 Dari hasil penelitian, disarankan untuk peneliti selanjutnya menggunakan 

lebih banyak variabel atau menggunakan variabel lain dan juga diharapkan dapat 

memperbanyak sampel dan memperpanjang periode waktunya sehingga hasilnya 

diharapkan lebih baik dan semakin akurat. 
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ABSTRACT 

 

Aulia Rafiaras (1802015023) 

THE EFFECT OF FINANCIAL RATIO IN PREDICTING FINANCIAL 

DISTRESS IN PROPERTY AND REAL ESTATE COMPANIES LISTED 

ON THE INDONESIA STOCK EXCHANGE FOR THE 2017-2021 PERIOD 

Thesis. Literature Program One Accounting Study Program. Faculty of 

Economics and Business, University of Muhammadiyah Prof. DR. HAMKA. 2022. 

Jakarta 

Keywords: Return on Assets, Current Ratio, Debt Ratio, Total Assets Turnover, 

Sales Growth, Financial Distress 

 This study aims to determine the effect of Return on Assets (ROA), Current 

Assets (CR), Debt Ratio (DR), Total Assets Turnover (TATO), and Sales Growth 

(SG) on Financial Distress in Property and Real Estate Companies listed in 

Indonesia Stock Exchange (IDX) for the period 2017-2021. 

 The variables used in this study are Return on Assets (ROA), Current Assets 

(CR), Debt Ratio (DR), Total Assets Turnover (TATO), and Sales Growth (SG) as 

independent variables and Financial Distress as dependent variable. The method 

used is quantitative method. The type of data used is secondary data in the form of 

financial statements. The sample in this study consisted of 10 Property and Real 

Estate Companies listed on the Indonesia Stock Exchange (IDX) for the 2017-

2021 period using the purposive sampling method. The analytical method used is 

logistic regression analysis. The data is processed using Eviews 10 software. 

 The results of the study show that partially Return on Assets (ROA), Current 

Ratio (CR), and Sales Growth (SG) have a significant positive effect on Financial 

Distress, while Debt Ratio (DR) and Total Assets Turnover (TATO) have no 

effect on Financial Distress. Simultaneously all independent variables affect the 

dependent variable. Adjusted R Square value is 0.397621, which means that the 

independent variable is able to explain the dependent variable, which is 39.76% 

and the remaining 60.24% is explained by other variables outside the research 

model. 
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 From the results of the study, it is recommended that further researchers use 

more variables or use other variables and are also expected to increase the sample 

and extend the time period so that the results are expected to be better and more 

accurate. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang 

Perkembangan ekonomi yang terjadi pada dunia bisnis sangat mempengaruhi hasil 

pertumbuhan ekonomi suatu negara. Perkembangan ini tentunya juga sangat 

dipengengaruhi oleh perubahan-perubahan yang sering terjadi di dalam era 

globalisasi saat ini. Perkembangan ekonomi di Indoneia meningkat cukup pesat 

dan terus berkembang mengikuti kemajuan perkembangan dunia. Semakin 

berkembangnya dunia bisnis sampai saat ini, menjadikan persaingan antar 

perusahaan. Sehingga perusahaan harus meningkatkan kinerjanya agar bersaing 

dan tetap bertahan. 

 Perusahaan adalah suatu lembaga dalam bentuk organisasi yang menyediakan 

barang dan jasa. Suatu perusahaan didirikan dengan tujuan untuk memaksimalkan 

keuntungan dan menghasilkan keuntungan untuk menjaga perusahaan agar tetap 

hidup dan dapat dipertahankan (Prayuningsih et al., 2018). Sebuah perusahaan 

selain mendapatkan keuntungan atau profitabilitas dapat menciptakan resiko yang 

dapat menghambat tujuan dari setiap perusahaan itu sendiri. Salah satu resiko 

yang memungkinkan akan dihadapi oleh suatu perusahaan adalah kesulitan 

keuangan atau yang dikenal dengan financial distress. 

 Pandemi Covid-19 pada tahun 2020 merupakan bukti kondisi ekonomi yang 

memperngaruhi nilai perusahaan. Beberapa perusahaan mengalami financial 

distress yang terkena dampak langsung dari wabah Covid-19. Bahkan untuk 

menjaga keuangan perusahaan tetap sehat, banyak karyawan yang 
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memberlakukan kebijakan PHK. Namun, penyebab terjadinya financial distress 

bukan hanya karena Covid-19 saja melainkan adanya kesalahan dalam mengelola 

keuangan perusahaan. 

 Pada dasarnya financial distress adalah suatu tahap penurunan kondisi 

finansial yang terjadi pada perusahaan yang sebelumnya mengalami likuidasi atau 

kebangkrutan. Kebangkrutan dapat didefinisikan sebagai suatu keadaan dimana 

perusahaan tidak mampu lagi memenuhi kewajibannya karena perusahaannya 

bangkrut atau mengalami kekurangan dana untuk terus beroperasi guna memenuhi 

tujuan ekonomi perusahaan (Rohmadini et al., 2018). Hal ini dikarenakan 

keungtungan yang diperoleh dapat digunakan untuk melunasi pinjaman, 

membiayai operasional perusahaan, dan menutupi segala kewajiban yang harus 

dipenuhi. Model financial distress perlu dikembangkan karena diharapkan dengan 

mempelajari financial distress suatu perusahaan sejak dini, dapat melakukan 

tindakan untuk mengantisipasi apa yang akan menyebabkan kebangkrutan. 

 Suatu perusahaan untuk mencapai tujuaannya harus mampu mengatur laporan 

keuangan. Laporan keuangan merupakan catatan informasi mengenai keuangan 

suatu perusahaan dalam satu periode yang dapat digunakan untuk mengetahui 

kinerja keuangan pada suatu perusahaan dalam satu periode tertentu (Prayuningsih 

et al., 2018). Hal ini dapat menjadi informasi sebagai dasar pengambilan 

keputusan investasi. Pihak manajemen perusahaan mempunyai kewajiban untuk 

melaporkan seluruh kegiatan yang telah berlangsung agar laporan keuangan 

mampu memberikan manfaat untuk para penggunanya dan dapat mengetahui 

kondisi keuangan perusahaan tersebut. 
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 Pada tahun 2020, akibat pandemi Covid-19 banyak perusahaan mengalami 

masalah likuiditas akibat penuruanan pendapatan. Hal ini menyebabkan banyak 

perusahaan yang mengajukan permohonan pailit dan Penundaan Kewajiban 

Pembayaran Utang (PKPU). Salah satu perusahaan yang telah pailit adalah 

Qingjian International (South Pacific) Group Development Co.Pte. Ltd atau biasa 

dikenal dengan CNQC, sebuah perusahaan kontruksi internasional asal China. 

CNQC-Mitra JO sedang mengerjakan pembangunan gedung di Bekasi milik PT 

Logos Indonesia Bekasi One. Mereka menderita kerugian karena keterlambatan 

pembangunan yang mencapai Rp 75.06 miliar per 15 April 2020. Selain 

perusahaan asing, perusahaan lokal khususnya pengembang properti juga ramai 

digugat pailit. Mereka adalah PT Sentul City Tbk, PT Mahkota Sentosa Utama, 

PT Cowell Development Tbk, dan PT Prospek Duta Sukses. 

 Oleh karena itu, prospek bisnis kontruksi dan properti tetap sangat baik 

apabila didukung oleh permodalan yang sehat. Hal ini karena ekspansi 

infrastruktur sedang berjalan dan proyek konstruksi bangunan mulai tumbuh. 

Dimas Putra, Direktur Indonesia Property Research Center, mengatakan para sub 

kontraktor harus lebih berhati-hati dalam menerima proyek. (Sumber : 

kompas.com) 

 Dari fenomena di atas dapat diketahui bahwa apabila suatu perusahaan tidak 

mampu mengatasi kesulitan keuangan, maka akan berakibat kebangkrutan. 

Menurut Andriyansyah (2018) financial distress itu sendiri terjadi sebelum 

kebangkrutan dan terjadi ketika sebuah perusahaan mengalami kerugian selama 

beberapa tahun. Oleh karena itu, prediksi kebangkrutan dalam mengantisipasi 
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keuangan menjadi penting karena prediksi tersebut digunakan untuk 

meningkatkan kesehatan perusahaan sebelum kebangkrutan terjadi. 

 Menurut Farah (2018) terdapat manfaat dari informasi kesulitan keuangan 

berarti bahwa manajemen dapat didorong untuk berurusan dengan merger dak 

akuisisi, memungkinkan perusahaan untuk melunnasi utang dan menghindari 

masalah kebangkrutan serta memberikan sinyal peringatan dini kebangkrutan di 

masa depan. 

 Menurut Rohmadini et al., (2018) ada beberapa faktor yang menyebabkan 

kesulitan keuangan. Khususnya masalah likuiditas, besarnya utang perusahaan, 

dan kerugian yang dialami perusahaan dalam menjalankan usahanya. Faktor lain 

yang dapat mempengaruhi kesulitan keuangan adalah ekonomi makro, seperti 

kenaikan suku bunga pinjaman bahkan bencana alam. Dalam memprediksi 

kesulitan keuangan suatu perusahaan dapat menggunakan rasio keuangan. 

 Rasio keuangan adalah alat analisis keuangan untuk menulai kinerja suatu 

perusahaan. Analisis rasio keuangan sangat penting untuk para investor ataupun 

kreditur agar bisa memutuskan investasi yang diberikan kepada perusahaan 

tersebut. Terdapat beberapa rasio keuangan yang digunakan untuk memprediksi 

financial distress dalam penelitian ini yaitu rasio profotabilitas, likuiditas, 

leverage, aktivitas, dan pertumbuhan. 

 Rasio profitabilitas merupakan rasio untuk mengetahui kemampuan suatu 

perusahaan untuk mendapatkan laba dari pendapatan, asset, dan ekuitas. Dengan 

adanya profitabilitas dapat mengetahui perkembangan nulai laba suatu perusahaan 

dari waktu ke waktu. Rasio likuiditas dapat mengukur kemampuan perusahaan 
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memenuhi kewajiban jangka pendek, agar dapat menilai apakah suatu perusahaan 

mempunyai kemampuan membayar kewajibannya atau tidak. Terdapat juga rasio 

aktivitas yang dapat mengukur kemampuan perusahaan dakam mempertahankan 

posisi ekonominya, semakin tinggi rasio profitabilitas, likuiditas, aktivitas dan 

pertumbuhan maka semakin kecil perusahaan mengalami financial distress. 

 Berbeda dengan rasio leverage yang dapat mengukur kemampuan 

perusahaannya memenuhi total kewajibannya atau kewajiban jangka panjang agar 

dapat dijadikan tolak ukur untuk menilai kemampuan perusahaan. Semakin tinggi 

rasio leverage maka semakin besar perusahaan mengalami kondisi financial 

distress. 

 Terdapat beberapa penelitian terdahulu untuk menganalisis rasio keuangan 

dalam memprediksi financial distress. Jenis rasio keuangan itu adalah 

profitabilitas yang diukur dengan Return on Assets (ROA), likuiditas yang diukur 

dengan Current Ratio (CR), leverage yang diukur dengan Debt Ratio (DR), 

aktivitas yang diukur dengan Total Assets Turnover (TATO), dan pertumbuhan 

yang diukur dengan Sales Growth (SG). 

 Menurut hasil penelitian Maulida et al., (2018) rasio likuiditas positif tidak 

signifikan terhadap terjadinya financial distress. Sedangkan rasio solvabilitas dan 

rasio pertumbuhan positif signifikan. Rasio aktivitas dan profitabilitas negatif 

signifikan terhadap financial distress. Sedangkan menurut Aisyah et al., (2017) 

secara parsial variabel likuiditas, rasio aktivitas, dan rasio leverage tidak 

berpengaruh terhadap financial distress. Sedangkan variabel rasio profitabilitas 

berpengaruh negatif secara signifikan terhadap financial distress. 
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 Berdasarkan uraian di atas peneliti tertarik untuk melakukan penelitian 

dengan judul “Pengaruh Rasio Keuangan dalam Memprediksi Financial 

Distress pada Perusahaan Property dan Real Estate yang Terdaftar di Bursa 

Efek Indonesia Periode 2017-2021”. 

1.2 Permasalahan 

1.2.1 Identifikasi Masalah 

 Berdasarkan latar belakang di atas peneliti dapat mengidentifikasi masalah 

sebagai berikut : 

1. Bagaimana pengaruh rasio profitabilitas berupa Return on Assets (ROA) 

dalam memprediksi terjadinya financial distress ? 

2. Bagaimana pengaruh rasio likuiditas berupa Current Ratio (CR) dalam 

memprediksi terjadinya financial distress ? 

3. Bagaimana pengaruh rasio leverage berupa Debt Ratio (DR) dalam 

memprediksi terjadinya financial distress ? 

4. Bagaimana pengaruh rasio aktivitas berupa Total Assets Turnover (TATO) 

dalam memprediksi terjadinya financial distress ? 

5. Bagaimana pengaruh rasio pertumbuhan berupa Sales Growth (SG) dalam 

memprediksi terjadinya financial distress ? 

6. Bagaimana pengaruh profitabilitas, likuiditas, leverage, aktivitas, dan 

pertumbuhan dalam memprediksi terjadinya financial distress ? 

1.2.2 Pembatasan Masalah 

 Pada penelitian ini peneliti membatasi ruang lingkup dari masalah yang akan 

dibahas. Penelitian ini mengenai pengaruh profitabilitas (ROA), likuiditas (CR), 
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leverage (DR), aktivitas (TATO), dan pertumbuhan (SG) dalam memprediksi 

terjadinya financial distress. Sampel data yang digunakan adalah data sekunder 

perusahaan sub sektor property dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia (BEI) periode 2017-2021. 

1.2.3 Perumusan Masalah 

 Berdasarkan latar belakang yang telah diuraikan di atas, maka dapat 

disrumuskan permasalahan dalam penelitian ini yaitu “Bagaimana pengaruh 

profitabilitas (ROA), likuiditas (CR), leverage (DR), aktivitas (TATO), dan 

pertumbuhan (SG) dalam memprediksi terjadinya financial distress ?” 

1.3 Tujuan Penelitian 

Berdasarkan perumusan masalah di atas maka tujuan yang ingin dicapai dari 

penelitian ini adalah : 

1. Untuk mengetahui pengaruh profitabilitas (ROA) dalam memprediksi 

terjadinya financial distress pada perusahaan sub sektor property dan real 

estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) periode 2017-2021. 

2. Untuk mengetahui pengaruh likuiditas (CR) dalam memprediksi terjadinya 

financial distress pada perusahaan sub sektor property dan real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) periode 2017-2021. 

3. Untuk mengetahui pengaruh leverage (DR) dalam memprediksi terjadinya 

financial distress pada perusahaan sub sektor property dan real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) periode 2017-2021. 
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4. Untuk mengetahui pengaruh aktivitas (TATO) dalam memprediksi terjadinya 

financial distress pada perusahaan sub sektor property dan real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) periode 2017-2021. 

5. Untuk mengetahui pengaruh pertumbuhan (SG) dalam memprediksi 

terjadinya financial distress pada perusahaan sub sektor property dan real 

estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) periode 2017-2021. 

6. Untuk mengetahui pengaruh profitabilitas, likuiditas, leverage, aktivitas, dan 

pertumbuhan dalam memprediksi terjadinya financial distress pada 

perusahaan sub sektor property dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia (BEI) periode 2017-2021. 

1.4 Manfaat Penelitian 

Penelitian ini diharapkan dapat memberikan manfaat bagi berbagai pihak 

sebagai berikut : 

1. Bagi Akademis 

Hasil penelitian ini diharapkan dapat menjadi referensi dan menambah 

pengetahuan mengenai pengaruh profitabilitas, likuiditas, leverage, aktivitas, 

dan pertumbuhan dalam memprediksi terjadinya financial distress. Dapat 

digunakan sebagai kajian teoritis untuk peneliti selanjutnya. 

2. Bagi Peneliti 

Penelitian ini merupakan bagian dari proses belajar yang diharapkan dapat 

membantu memahami teori-teori yang dipelajari selama perkuliahan dan 

dapat melakukan penelitian secara langsung. 
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3. Bagi Praktisi 

1) Bagi Perusahaan 

Sebagai bahan masukan bagi perusahaan untuk pertimbangan dalam 

meningkatkan kinerja dan membantu perusahaan dalam proses 

pengambilan keputusan. 

2) Bagi Investor 

Dapat memberikan informasi kepada para investor mengenai kondisi 

keuangan suatu perusahaan agar mempertimbangkan keputusan untuk 

melakukan investasi. 

3) Bagi Kreditur 

Hasil penelitian ini dapat dijadikan sebagai salah satu pertimbangan bagi 

kreditur dalam memutuskan untuk memberikan pinjaman dan bunga 

kepada perusahaan dengan kondisi yang saat ini terjadi. 
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