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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

 

Salah satu sumber dana berfungsi krusial untuk kelangsungan penerapan 

pembangunan dan penyelenggaran urusan pemerintahan pada melakukan 

pelayanan pada warga dan mewujudkan kemandirian wilayah merupakan 

penerimaan asal pemasukan asli wilayah yang salah satunya dari asal pajak 

wilayah.“ Pajak wilayah, yang berikutnya diucap pajak maksudnya kontribusi 

wajib kepada negeri yg terhutang oleh orang pribadi ataupun badan yg bersifat 

memaksa terdapat pada undang- undang, dengan tidak memperoleh imbalan 

secara eksklusif dan dipergunakan untuk keperluan daerah untuk sebanyak- 

besarnya kemakmuran rakyat”. 

Tiap wilayah memiliki sumber energi tertentu yang dapat mereka 

gunakan guna membentuk pemasukan buat melaksanakan roda perekonomian 

wilayahnya. Ada pula Sumbersumber keuangan yang mencukupi buat menaikkan 

pemasukan daerah berasal dari Pemasukan orisinil wilayah bersumber pada pasal 

6 ayat (1) Undang- undang Nomor. 33 tahun 2004 meliputi Pajak wilayah, 

Retribusi daerah, yang hendak terjalin pengelolaan kekayaan daerah yg 

dipisahkan, dan lainlain Pemasukan asli daerah yg sah. terus menjadi besar 

peranan Pemasukan orisinil wilayah pada penerimaan daerah dapat jadi suatu 

keberhasilan sesuatu wilayah tersebut, dengan adanya akibat negatif, pemerintah 
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berinisiatif menghasilkan produk Pesan Tagihan Pajak sebagaiman sudah diatur 

dalam UU nomor 6 Tahun 1983 Pasal 1 tentang Syarat awam dan adat 

Perpajakan (Pajak, 1983). STP dipergunakan buat melaksanakan tagihan   pajak 

dan hukuman administrasi berbentuk bunga ataupun denda. 

Kota Depok merupakan kota yg mengenakan pemungutan self assessment 

system atas Pajak wilayahnya, salah satunya di Pajak Hak Atas Tanah dan 

Bangunan. BPHTB maksudnya orang langsung ataupun tubuh yang mendapatkan 

hak atas tanah dan/ ataupun bangunan. Tarif yg dikenakan untuk pajak ini 

maksudnya tarif yang bertabiat proporsional ataupun propotional, karena tarif yg 

diberlakukan cuma satu berbagai ialah 5%. Besarnya pajak yg   terhutang 

dihitung dengan metode mengalikan tarif memakai Nilai Perolehan Obyek Pajak 

Kena Pajak. Pemungutan pajak tadi memakai self assessment system, perihal ini 

bersumber pada di Pasal 10 ayat( 1)“ WP wajib membayar pajak yang 

terhutang dengan tidak mendasarkan di terdapatnya pesan ketetapan pajak”( 

Mustaqiem, 2018). Pasal 33 ayat( 3) menimpa bumi, air dan kekayaan alam yg 

tercantum di dalamnya dipahami oleh Negeri dan dipergunakan buat sebesar- 

besarnya kemakmuran warga. Disamping itu, bangunan pula mengantarkan 

khasiat ekonomi untuk pemiliknya. si sebab itu, untuk mereka yg mendapatkan 

ha katas tanah bangunan, masuk ide menyerahkan sebagian nilai ekonomi yg 

diperoleh pada Negeri lewat pembayaraan pajak, yang didalam perihal ini ialah 

BPHTB. 
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Penerimaan pajak BPHTB haruslah diimbangi dengan pelaporan dan 

kontribusinya. Pengeloaan pajak BPHTB dicoba tujuannya buat mengenali 

pelaporan dan kontribusi penerimaan pajak BPHTB jadi komponen   pajak 

BPHTB pada Kota Depok. WP membayar secara Self Assement,   ialah wajib 

pajak diberi kepercayaan buat menghitung dan membayar sendiri pajak terutang 

memakai mengenakan Pesan teguran BPHTB, dan meaporkannya tanpa 

mendasarkan di diterbitkannya pesan ketetapan pajak. Pajak terutang( BPHTB) 

dibayar ke kas Negeri lewat Bank BUMN ataupun Bank BUMW ataupun 

setempat pembayaran lain ditujuk oleh Menteri Keungan memakai SSB BPHTB, 

semacam Bank BRI, Bank BCA, dan lain sebagainya. Kepatuhan yg diharapkan 

dengan sistem self assessment system yakni kepatuhan sukarela( valuntary 

compliance)( Tamba, 2016). Self assessment system ialah Sistem pemungutan 

dimana wajib pajak diberikan kewenangan dan kepercayaan penuh buat 

menghitung, menyetor, dan memberi tahu sendiri jumlah pajak yang terhutang. 

Self aseessment system ialah sesuatu sistem pemungutan pajak yg berikan 

wewenang wajib Pajak buat memilah sendiri jumlah pajak yang terhutang tiap 

tahunnya cocok memakai syarat Undang- Undang perpajakan yang berlaku. 

Kelemahan sistem ini pula maksudnya wajib Pajak dapat memakai terencana 

mengisi laporan tidak benar( Miran, 2021). BKD Kota Depok maksudnya salah 

satu lembaga keuangan wilayah yang telah melakukan sistem administrasi, 

pelayanan, pula suasana kerja yang baik dan mempunyai wilayah kerja yang 

luas. Kota Depok ini memiliki kemampuan yang lumayan menawan buat 
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menaikkan peneriman pajak sinkron dengan sasaran penerimaan yang mau 

dicapai. oleh karena itu keberadaan BKD Kota Depok sangatlah berarti   buat 

bisa meresap seluruh kemampuan penerimaan pajak yg terdapat. berdasarkan 

latar belakang penelitian tadi diatas maka peneliti tertarik buat melakukan 

penelitian menggunakan judul “Analisa Penerimaan Bea Perolehan Hak Atas 

Tanah dan Bangunan Pada Badan Keuangan Daerah Kota Depok” 

1.2 Permasalahan 

 
1.2.1 Pokok Permasalahan 

 
Berdasarkan latar belakang masalah tersebut diatas maka pokok permasalahan yang 

digunakan dalam penelitian ini adalah sebagai berikut: 

1. Bagaimana efek self assessment serta surat tagihan pajak terhadap 

penerimaan BPHTB kota Depok pada BKD Kota Depok? 

2. Apakah terdapat kendala dalam penerimaan BPHTB kota Depok pada 

BKD Kota Depok? 

3. Bagiamana solusi dalam menghadapi kendala dalam penerimaan BPHTB 

kota Depok pada BKD Kota Depok? 

1.2.2 Pembatasan Masalah 

 

Berdasarkan pokok permasalahan tersebut diatas maka pembatasan masalah 

dalam penelitian ini adalah sebagai beirkut: 
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1. Penelitian ini hanya dilakukan di BKD Kota Depok 

 

2. Penelitian ini hanya berfokus pada efek self assessment serta surat 

tagihan pajak terhadap penerimaan pajak daerah hak atas tanah dan 

bagunan kota 

1.3 Tujuan dan Manfaat Penulisan 

 
1.3.1 Tujuan Penelitian 

 

Berdasarkan pokok permasalahan tersebut diatas maka tujuan yang digunakan 

dalam penelitian ini adalahs ebagai berikut: 

1. Untuk mengetahui efek self assessment serta surat tagihan pajak terhadap 

penerimaan pajak BPHTB kota Depok pada BKD Kota Depok 

2. Untuk mengetahui adanya kendala dalam penerimaan pajak BPHTB Kota 

Depok pada BKD Kota Depok 

3. Untuk mengetahui solusi dalam menghadapi kendala dalam penerimaan 

pajak BPHTB kota Depok pada BKD Kota Depok? 

1.3.2 Manfaat iPenulisan 

 

1. Manfaat Teoritis 

 

Peneliti dapat menambah pengetahuan, pengalaman baru dan penerapan 

langsung dalam tahu efek Self Assessment System dan surat tagihan pajak 

terhadap penerimaan pajak daerah hak atas tanah dan bagunan 

2. Manfaat Praktis 
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Penelitian ini dapat dijadikan menjadi bahan dan masukan, juga 

pertimbangan bagi pihak-pihak yang berwenang sehubungan menggunakan 

indikator Self Assessment System dan surat tagihan pajak terhadap penerimaan 

pajak daerah hak atas tanah dan bangunan pada penetapan kebijakan di aplikasi 

atau penggunaan suatu sistem pemungutan yg diterapkan di Pajak Penghasilan 

serta mengoptimalkan penerimaan Negara. 
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