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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

Pajak adalah sumber pemasukan negara yang paling utama dikarenakan pajak 

merupakan penyumbang pendapatan negara yang paling banyak jumlahnya. Pajak 

sendiri merupakan iuran wajib bagi rakyat kepada negara yang bersifat memaksa 

dan dalam pelaksanannya diatur dalam Undang-Undang Perpajakan. Pajak sebagai 

penyumbang pendapatan negara yang utama mempunyai peranan penting dalam 

pembangunan negara. Pembangunan infrastruktur, dan fasilitas umum merupakan 

salah satu contoh peranan pajak dalam pembangunan negara.  

Ada dua jenis pajak yaitu Pajak pusat dan daerah. Pajak pusat merupakan pajak 

yang ditetapkan oleh pemerintah pusat yang diatur dengan UU yang pemungutnya 

adalah pemerintah pusat dan difungsikan untuk membiayai seluruh pembangunan 

sektor pusat. Berbeda dengan Pajak Daerah yaitu iuran wajib untuk daerah yang 

diatur dalan undang-undang dan mendapat imbalan langsung serta digunakan untuk 

belanja daerah yang sebesar-besarnya. Untuk melaksanakan pembangunan yang 

merata hingga ke daerah-daerah yang ada di Indonesia maka di tetapkanlah UU No. 

28 Tahun 2009 yang mengatur mengenai Pajak Daerah dan Retribusi Daerah. 

Peraturan yang ada pada UU tersebut menerangkan beberapa jenis pajak daerah 

salah satunya tentang BPHTB. Bea Perolehan Hak Atas Tanah dan/atau Bangunan 

dikenakan pada perolehan hak atas tanah dan/atau bangunan. Sedangkan perolehan 

hak atas tanah dan atau bangunan merupakan perbuatan atau aktivitas atau peristiwa 

hukum yang dilakukan oleh orang pribadi atau badan yang mengakibatkan 
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didapatkannya hak atas tanah dan bangunan. Sedangkan Hak atas tanah dan 

bangunan adalah hak atas tanah beserta bangunan diatasnya dan termasuk hak 

pengelolaannya yang dimaksud dalam Undang-Undang. 

Melalui kegiatan penyusunan tugas akhir ini maka penulis ingin mengetahui 

tentang bagaimana proses pemajakan atas Bea Perolehan Hak Atas Tanah dan 

Bangunan dan mengetahui dokumen-dokumen apa saja yang dibutuhkan dalam 

proses pemajakan atas Bea Perolehan Hak Atas Tanah dan Bangunan ini. Atas dasar 

pemikiran tersebut penulis menyajikan tugas akhir ini tang diberi judul: 

“Mekanisme Perhitungan dan Pembayaran Bea Perolehan Hak Atas Tanah 

dan Bangunan Perumahan di PT Riscon Victory” 

1.2 Permasalahan 

1.2.1 Pokok Permasalahan 

Yang menjadi pokok permasalahan dalam pembahasan laporan tugas akhir 

ini adalah: 

1. Apakah prosedur pengenaan pemajakan Bea Perolehan Hak atas Tanah 

dan Bangunan di PT. Riscon Victory sudah sesuai dengan aturan yang 

berlaku? 

2. Bagaimana prosedur perhitungan dan pembayaran Bea Perolehan Hak 

Atas Tanah dan Bangunan di perumahan PT. Riscon Victory? 

3. Dokumen apa saja yang diperlukan atas pemajakan Bea Perolehan Hak 

Atas Tanah dan Bangunan? 
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1.2.2 Pembatasan Masalah 

Berkenaan dengan rumusan masalah di atas, batasan masalah dalam tulisan 

ini terletak pada mekanisme perhitungan dan pembayaran Bea Perolehan Hak Atas 

Tanah dan/atau Bangunan pada perumahan di PT. Riscon Victory 

1.3 Tujuan dan Manfaat Penulisan 

1.3.1 Tujuan Penulisan  

Atas dasar pokok permasalahan laporan tugas akhir di atas maka tujuan 

penulis menyusun laporan tugas akhir ini yaitu : 

1. Untuk mengetahui apakah prosedur pemajakan di PT. Riscon Victory 

sudah sesuai dengan pperaturan perpajakan yang berlaku. 

2. Untuk mengetahui prosedur Perhitungan, dan Pembayaran Bea 

Perolehan Hak Atas Tanah dan Bangunan PT Riscon Victory. 

3. Untuk mengetahui dokumen apa saja yang di perlukan untuk pemajakan  

Bea Perolehan Hak Atas Tanah dan Bangunan PT. Riscon Victory . 
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1.3.2 Manfaat Penulisan 

Atas dasar tujuan penulisan tugas akhir di atas, manfaat laporan ini adalah: 

1. Untuk penulis  

Manfaat yang didapatkan untuk penulis dalam menyusun laporan ini adalah 

menambah pengetahuan tentang pengenaan pajak Bea Perolehan Hak Atas Tanah 

dan Bangunan. Di samping itu penulis juga dapat mempraktikkan teori-teori yang 

didapatkan pada bangku perkuliahan melalui tugas akhir dengan praktik di dunia 

kerja yang sesungguhnya.  

2. Untuk Pembaca 

Diharapkan kepada pembaca laporan tugas akhir ini agar dapat menjadikan 

contoh pembelajaran dan dapat memahami bagaimana proses perhitungan hingga 

pembayaran dan dokumen yang diperlukan dalam pemajakan Bea Perolehan Hak 

Atas Tanah dan Bangunan. 

3. Untuk Perusahaan 

Tugas akhir ini diharapkan dapat menjadi masukan berupa ide, saran, dan 

gagasan dalam menghadapi masalah yang muncul dalam proses pemajakan Bea 

Perolehan Hak Atas Tanah dan/atau Bangunan sehingga memudahkan untuk 

mencari solusi atas permasahalahan tersebut. 

4. Bagi Universitas 

  Laporan tugas akhir ini diharapkan dapat menjadi buku referensi bagi 

universitas serta mahasiswa/i yang mencari informasi terkait pajak Bea Perolehan 

Hak atas Tanah dan Bangunan. 
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1.4 Metode Penulisan 

Untuk memperoleh informasi serta data untuk penyusunan laporan tugas akhir 

ini maka penulis menggunakan metode penulisan :  

1. Studi Literatur 

Penulis mengumpulkan data yang terkait dengan judul tugas akhir sebagai 

landasan dari teori untuk mendukung penyusunan tugas akhir dari buku-buku, 

peraturan undang-undang, penelitian sebelumnya, dan bahan lainnya yang 

berkaitan dengan tema realisasi tugas akhir. 

2. Penelitian Lapangan 

Penelitian lapangan yang dilakukan oleh penulis adalah : 

1) Melaksanakan program kerja magang di PT. Riscon Victory untuk 

mendapatkan data penelitian yang diperlukan untuk menyiapkan laporan 

tugas akhir. 

2) Melaksanakan observasi juga wawancara dengan mengajukan beberapa 

pertanyaan terkait dengan laporan tugas akhir penulis yang dilakukan 

oleh beberapa karyawan perusahaan dan kepada seeorang ahli dalam 

bidang perpajakan 

3. Dokumentasi 

Pengumpulan berbagai macam dokumen pada saat proses kerja magang 

diaksanakan, agar memperoleh data yang dibutuhkan khususnya dokumen yang 

digunakan dalam proses pemajakan Bea Perolehan Hak atas Tanah dan Bangunan 
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