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ABSTRAK

PT CM Jaya Group merencanakan pembangunan pusat distribusi buah-
buahan di Wilayah kotamadya Jakarta Selatan. Investasi yang dibutuhkan sebesar
Rp 18.129.198.000,00. Perusahaan tidak memiliki dana yang cukup untuk
pembelanjaan investasi proyek.. Penulisan thesis ini bertujuan untuk menguji
kelayakan dan mengevaluasi performance kemampuan pemupukan dana perusahaan
serta pemilihan berbagai alternatif pembelanjaan yang dapat digunakan untuk
membiayai pendanaan proyek..

Analisis kelayakan proyek ini berdasarkan landasan teori keuangan , melalui
perhitungan: Payback Period (PP), Internal Rate of Return (IRR), Net Present
Nalue(NPV), Profitability Index (PI), serta perhitungan biaya modal (WACC).

Berdasarkan metode analisis yang digunakan maka hasilnya menunjukkan

bahwa untuk membiayai proyek ini , PT CM Jaya Group menggunakan dana sendiri
dan dana dari Bank, dengan proporsi 40%-—-60 % . Masing-masing dana tersebut
memiliki harapan keuntungan sendiri-senrdiri, yang kesemuanya merupakan biaya
yang harus dibayar oleh perusahaan (cost of capital).
Suku bunga bank pada waktu itu ditetapkan sebesar 21% dengan jangka waktu
pengembalian selama 8 tahun, sedangkan biaya modal sendiri ditetapkan sebesar
25% , jauh lebih besar daripada tingkat suku bungan bank, hal ini disebabkan
karena investasi ini dipandang memiliki resiko yang cukup tinggi. -

Pembangunan pusat distribusi buah-buahan ini bertujuan untuk
mengantisipasi peluang bisnis dibidang hortikultura yang cukup cerah sejalan dengan
kenaikan pendapatan masyarakat dan kesadaran untuk mengkonsumsi buah-buahan
demi menunjang kebutuhan kesehatan tubuh.

Dari analisis kelayakan investasi proyek ini menunjukkan hasil yang positif,
yaitu :
1)Payback Period (PP) = 1,5 tahun
2)Internal Rate of Return (IRR) = 31,45 %

3)Net Present Value ( NPV) = Rp 2.860.357.000,00

4)Profitability Index (PT) = 1,16

_ 5)Weight Average Cost of Capital (WACC) =19 %

Berarti interestrate < IRR > WACC

Dar kot pambakisar |, dipat disinpulbar balwe proyek pembansanan pusat
distribusi buah-buahan ini layak untuk dilaksanakan.

A
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Sistematika Penulisan.

S=nulis membagi thesis ini atas 5 (lima) Bab, yaitu :

Bab |

BAB i

BAB llI

PENDAHULUAN

Sebagai Bab pendahuluan,penulis mengemukakan tentang latar
belakang masalah, perumusan masalah, tujuan penelitian, kegunaan
penelitian , kerangka pemikiran, hipotesa dan sistematika penulisan.

Di sini dikemukakan bahwa buah-buahan sebagai produk hortikultura
masih diproduksi secara tradisional dan belum mencukupi kebutuhan
konsumen penduduk maupun industri pengolahan buah-buahan dalam
memperoleh bahan baku dalam jumiah yang cukup besar, kwalitas yang
baik dan stock yang berkesinambungan, oleh karena itu kehadiran pusat
distribusi buah-buahan yang cukup handal dan representatilf adalah
yang dibutunkan dan merupakan peluang bisnis bagi investor untuk
menginvestasikan dananya pada bidang pembangunan dan retail ini.
Yang menjadi permasalahan pokok di sini adalah faktor-faktor apa saja
yang perlu dipertimbangkan oleh pengusaha (PT CM Jaya Group ) di
dalam memutuskan untuk investasi di dalam proyek ini, dan juga
bagaimana kelayakan dari proyek ini untuk dapat diterima dengan
menggunakan kajian penilaian investasi.

LANDASAN TEORIL.

Dalam Bab ini diuraikan tentang landasan teori yang akan digunakan
sebagai dasar pemikiran dan pembahasan untuk melakukan suatu
analisis yang berpedoman kepada teori-teori keuangan, yaitu antara lain
meliputi : teori keuangan tentang metode payback period, internal rate
of return, net present value dan profitability index, serta hasil penelitian
terdahulu tentang alternatif pembelanjaan, sumber pembelanjaan
external, sumber pembelanjaan internal dan biaya modal.

METODE PENELITIAN.

Pada Bab ke tiga ini di bahas mengenai metode penelitian yang
dilakukan selama proses penyusunan thesis ini berlangsung, yaitu
melalui metode pengumpulan data berdasarkan penelitian kepustakaan
dan penelitian lapangan serta melalui metode analisis data yang



BAB IV

BAB V

diawali dengan pengertian metode analisis data serta faktor-faktor yang
dipertimbangkan dalam memutuskan untuk investasi proyek ini .

Dalam Bab ini juga dianalisis tentang kinerja keuangan dari PT CM
Jaya Group untuk mengetahui tingkat kesehatan keuangan dari

investor selama beberapa tahun. Dilihat dari ratio likuiditas, yaitu

kemampuan perusahaan dalam memenuhi kewajiban jangka pendek
nya serta ratio rentabilitas yaitu kemampuan perusahaan dalam
memperoleh laba untuk setiap aktiva maupun modal yang ditanamkan
dalam perusahaan.

HASIL PENELITIAN DAN PEMBAHASAN

Dalam Bab ke empat ini penulis menguraikan mengenai hasil penelitian
yang terdiri dari asumsi-asumsi dasar, biaya modal, harga-harga,
penerimaan serta pembahasan tentang biaya-biaya yang dibutuhkan ,
penyusutan, pajak, perhitungan payback period (PP), perhitungan
Intermal Rate Of Return (IRR) , perhitungan Net Present Value (NPV),
perhitungan Profitability Index (Pl). Dari hasil penelitian dan
pembahasan tersebut dapat diketahui bahwa proyek tersebut adalah
feasi bel dan menguntungkan untuk dilaksanakan.

KESIMPULAN DAN SARAN

Pada akhir dari thesis ini , penulis memberikan beberapa kesimpulan
dan saran atas dasar uraian dari Bab 1 sampai dengan Bab IV.

Dalam hal ini yang paling penting dapat ditarik suatu kesimpulan
bahwa dari hasil analisis dan pembahasan berlandaskan kepad teori-
teori keuangan bahwa proyek ini dikatakan layak untuk dilaksanakan,
karena perhitungan payback periodnya hanya 1,5 tahun , internal rate
of returnnya 31,45 % jauh di atas biaya modal (WACC) sebesar 19 %,
dan Present Value yang merupakan besarnya nilai bersih dari suatu
proyek menunjukkan angka yang positif atau lebih besar dari 1, dan
disarankan agar investor dapat menggunakan anggaran yang disiplin
sehingga dapat memperoleh keuntungan yang optimal.
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